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DECLARATION OF COOENANTS CONDITIONS Al iD RESTltICTI3t!S 

FOR TANGLEWOOD VILLAGE 

UNIT 1 8  

THIS DECLARATION, made on  t h e  d a t e  h e r e i n a f t e r  s e t  f o r t h  by 
WALDEN LAKE, INC.,  a D e l a w a r e  c o r p o r a t i o n ,  h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  
a s  t h e  " D e c l a r a n t " .  

WITNESSETH: 

WHEREAS, t h e  D e c l a r a n t  is t h e  o w n e r  o f  c e r t a i n  r e a l  p r o p e r t y  
i n  H i l l s b o r o u g h  C o u n t y ,  F l o r i d a ,  a s  more p a r t i c u l a r l y  d e s c r i b e d  on  4 4 

E x h i b i t  A a t t a c h e d  h e r e t o  a n d  i n c o r p o r a t e d  h e r e i n  by  r e f e r e n c e ;  a n d  : 

WHEREAS, D e c l a r a n t  d e s i r e s  t o  c r e a t e  a n  e x c l u s i v e  r e s i d e n -  
t i a l  c o m m u n i t y  known a s  "TANGLEWOOD VILLAGE" on  t h e  E x h i b i t  A l a n d ,  
a n d  s u c h  o t h e r  l a n d  as  may b e  a d d e d  t h e r e t o  p u r s u a n t  t o  t h e  t e r m s  a n d  
p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ;  a n d  

WHEREAS, D e c l a r a n t  d e s i r e s  t o  p r o v i d e  f o r  t h e  p r e s e r v a t i o n  o f  t h e  
v a l u e s  a n d  a m e n i t i e s  i n  t h e  communi ty  a n d  f o r  t h e  m a i n t e n a n c e  o f  t h e  
common p r o p e r t i e s ;  a n d ,  t o  t h i s  e n d ,  t h e  D e c l a r a n t  d e s i r e s  t o  s u b j e c t  
t h e  r e a l  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  E x h i b i t  A t o g e t h e r  w i t h  s u c h  a d d i -  
t i o n s  a s  may b e  made t o  s u c h  r e a l  p r o p e r t y  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  p r o -  
v i s i o n s  h e r e i n  t o  t h e  c o v e n a n t s ,  r e s t r i c t i o n s ,  e a s e m e n t s ,  c h a r g e s  a n d  
l i e n s ,  h e r e i n a f t e r  set  f o r t h ,  e a c h  a n d  a l l  o f  w h i c h  is a n d  a r e  f o r  t h e  
b e n e f i t  o f  s u c h  p r o p e r t y  a n d  e a c h  o w n e r  of s u c h  p r o p e r t y ;  a n d  - 

WHEREAS, D e c l a r a n t  h a s  deemed  i t  d e s i r a b l e ,  f o r  t h e  e f f i c i e n t  
p r e s e r v a t i o n  o f  t h e  v a l u e s  a n d  a m e n i t i e s  i n  t h e  c o m m u n i t y r  t o  c r e a t e  
a n  a g e n c y  t o  w h i c h  s h o u l d  b e  d e l e g a t e d  a n d  a s s i g n e d  t h e  p o w e r s  o f  
m a i n t a i n i n g  a n d  a d m i n i s t e r i n g  t h e  communi ty  p r o p e r t i e s  a n d  f a c i l i t i e s  
a n d  a d m i n i s t e r i n g  a n d  e n f o r c i n g  t h e  c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s  a n d  
c o l l e c t i n g  a n d  d i s b u r s i n g  o f  t h e  a s s e s s m e n t s  a n d  c h a r g e s  h e r e i n a f t e r  
c r e a t e d ;  a n d  

WHEREAS, t h e  D e c l a r a n t  h a s  i n c o r p o r a t e d  u n d e r  t h e  l a w s  o f  t h e  
S t a t e  of F l o r i d a ,  as  a n o t - f o r - p r o f i t  c o r p o r a t i o n ,  THE HOMEOWNERS 
ASSOCIATION OF TANGLEWOOD VILLAGE, INC., f o r  t h e  p u r p o s e  o f  e x e r c i s i n g  
t h e  f u n c t i o n s  s t a t e d  a b o v e ,  w h i c h  a s s o c i a t i o n  is n o t  i n t e n d e d  t o  be a  
Condomin ium A s s o c i a t i o n  a s  s u c h  term is d e f i n e d  a n d  d e s c r i b e d  i n  t h e  
F l o r i d a  Condominium A c t  ( C h a p t e r  7 1 8  o f  t h e  F l o r i d a  S t a t u t e s ) ;  ' 

NOW, THEREFORE, t h e  D e c l a r a n t ,  h e r e b y  d e c l a r e s  t h a t  t h e  r e a l  p r o -  
p e r t y  d e s c r i b e d  a n d  a t t a c h e d  on  E x h i b i t  A s h a l l  b e  h e l d ,  t r a n s -  
f e r r e d ,  S o l d ,  c o n v e y e d  a n d  o c c u p i e d  s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  
c o v e n a n t s ,  r e s t r i c t i o n s ,  e a s e m e n t s ,  c o n d i t i o n s ,  c h a r g e s  a n d  l i e n s  
h e r e i n a f t e r  s e t  f o r t h  w h i c h  are  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  p r o t e c t i n g  t h e  
v a l u e  a n d  d e s i r a b i l i t y  o f ,  a n d  w h i c h  s h a l l  r u n  w i t h  t h e  r e a l  p r o p e r t y  
a n d  b e  b i n d i n g  on a l l  p a r t i e s  h a v i n g  a n y  r i g h t ,  t i t l e  o r  i n t e r e s t  
t h e r e i n  o r  a n y  p a r t  t h e r e o f ,  t h e i r  r e s p e c t i v e  h e i r s ,  p e r s o n a l  r e p r e -  
s e n t a t i v e s ,  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s ,  a n d  s h a l l  i n u r e  t o  t h e  b e n e f i t  o f  
e a c h  o w n e r  t h e r e o f .  

ARTICLE I 

DEFINITIONS 

S e c t i o n  1, " A r t i c l e s "  s h a l l  mean t h e  a r t i c l e s  o f  i n c o r p o r a t i o n  
o f  t h e  THE HOMEOWNERS ASSOCIATION OF TANGLEWOOD VILLAGE, INC.,  a 
F l o r i d a  c o r p o r a t i o n .  

T h i s  i n s t r u m e n t  p r e p a r e d  by 
a n d  t o  b e  r e t u r n e d  t o :  J J u l i u s  J .  Z s c h a u ,  Esq .  

S o r o t a  a n d  Z s c h a u ,  P . A .  
2 5 1 5  C o u n t r y s i d e  B l v d .  - S u i t e  
C l e a r w a t e r ,  FL 3 3 5 7 5  

RICHARD t. AKE 
C m w  OF CIRCUIT COURT 
HlUSBOROUGti COUNTY 



S e c t i o n  2 .  " A s s o c i a t i o n "  s h a l l  mean a n d  r e f e r  t o  THE WOMEOlli~,.iS 
ASSOCIATION O F  TANGLEWOOD Y I L L A G E ,  I N C . r  a F l o r i d a  n o n - p r o f i t  c z r -  
p o r a t i o n ,  i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s .  

S e c t i o n  3. " B o a r d "  s h a l l  mean t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  
A s s o c i a t i o n .  

S e c t i o n  4 .  "By-Laws" s h a l l  mean t h e  By-Laws o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  

S e c t i o n  5 .  "Common A r e a "  s h a l l  mean a l l  r e a l  p r o p e r t y  ( i n -  
c l u d i n g  t h e  i m p r o v e m e n t s  t h e r e o n )  now o r  h e r e a f t e r  owned by t h e  
A s s o c i a t i o n  f o r  t h e  common u s e  a n d  e n j o y m e n t  o f  t h e  Owners .  

S e c t i o n  6. "Common E x p e n s e n  s h a l l  mean a n d  r e f e r  t o  a n y  e x p e n s e  
f o r  w h i c h  a  g e n e r a l  a n d  u n i f o r m  a s s e s s m e n t  may be made a g a i n s t  t h e  
O w n e r s  ( a s  h e r e i n a f t e r  d e f i n e d )  a n d  s h a l l  i n c l u d e ,  b u t  i n  no  way b e  
l i m i t e d  t o ,  t h e  e x p e n s e s  o f  u p k e e p  a n d  m a i n t e n a n c e  o f  t h e  Common 
A r e a .  

S e c t i o n  7. ' D e c l a r a n t  o r  D e v e l o p e r "  s h a l l  mean a n d  r e f e r  t o  
WALDEN LAKE, I N C . ,  a D e l a w a r e  c o r p o r a t i o n r  i ts s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s .  
I t  s h a l l  n o t  i n c l u d e  a n y  p e r s o n  o r  p a r t y  who p u r c h a s e s  a L o t  f r o m  
WALDEN LAKE, INC. , u n l e s s ,  h o w e v e r ,  s u c h  p u r c h a s e r  is s p e c i f i c a l l y  
a s s i g n e d  a s  t o  s u c h  p r o p e r t y  by s e p a r a t e  r e c o r d e d  i n s t r u m e n t ,  some o r  
a l l  o f  t h e  r i g h t s  h e l d  by WALDEN LAKE, I N C .  a s  D e c l a r a n t  h e r e u n d e r  
w i t h  r e g a r d  t h e r e t o .  

S e c t i o n  8. " D e c l a r a t i o n '  s h a l l  mean a n d  r e f e r  t o  t h i s  
D e c l a r a t i o n  o f  C o v e n a n t s ,  C o n d i t i o n s  a n d  R e s t r i c t i o n s  f o r  TANGLEWOOD- 
VILLAGE a n d  a n y  amendments  o r  m o d i f i c a t i o n s  t h e r e o f  h e r e a f t e r  made 
f r o m  t i m e  t o  time. 

S e c t i o n  9 .  " F i r s t  M o r t q a q e e n  s h a l l  mean a n d  r e f e r  t o  a n  
I n s t i t u t i o n a l  L e n d e r  who h o l d s  a f i r s t  m o r t g a g e  o n  a L o t ,  a n d  who h a s  
n o t i f i e d  t h e  A s s o c i a t i o n  o f  i ts h o l d i n g s .  

S e c t i o n  10. 'FNMAn s h a l l  mean a n d  refer t o  t h e  F e d e r a l  
N a t i o n a l  M o r t g a g e  A s s o c i a t i o n .  

S e c t i o n  11. "TANGLEWOOD VILLAGE" s h a l l  mean a n d  r e f e r  t o  t h e  ' 

c o m m u n i t y  known by t h a t  name l o c a t e d  on  t h e  E x h i b i t  A p r o p e r t y .  

S e c t i o n  1 2 .  "GNMA" s h a l l  mean a n d  r e f e r  t o  t h e  G o v e r n m e n t  
N a t i o n a l  M o r t g a g e  A s s o c i a t i o n .  

S e c t i o n  1 3 .  " I n s t i t u t i o n a l  L e n d e r "  s h a l l  mean a n d  r e f e r  t o  a n y  
f e d e r a l l y  o r  s t a t e  c h a r t e r e d '  b a n k  , i n s u r a n c e "  company,  H U D l  a p p r o v e d  
m o r t g a g e - l e n d i n g  i n s t i t u t i o n ,  FNMA, GNMAI r e c o g n i z e d  p e n s i o n  f u n d  
i n v e s t i n g  i n  m o r t g a g e s ,  a n d  a n y  f e d e r a l l y  o r  s t a t e  c h a r t e r e d  s a v i n g s  
a n d  l o a n  a s s o c i a t i o n  o r  s a v i n g s  bank .  

S e c t i o n  1 4 .  " I n s t i t u t i o n a l  M o r t g a g e "  s h a l l  mean a n d  r e f e r  t o  
a n y  m o r t g a g e  by a n  I n s t i t u t i o n a l  L e n d e r .  

S e c t i o n  1 5 .  I n t e r p r e t a t i o n .  U n l e s s  t h e  c o n t e x t  o t h e r w i s e  
r e q u i r e s ,  t h e  u s e  h e r e i n  o f  t h e  s i n g u l a r  s h a l l  i n c l u d e  t h e  
p l u r a l  a n d  v i c e  v e r s a ;  t h e  u s e  o f  o n e  g e n d e r  s h a l l  i n c l u d e  a l l  
g e n d e r s ;  a n d  t h e  u s e  o f  t h e  term " i n c l u d i n g "  s h a l l  mean " i n c l u -  
d i n g  w i t h o u t  l i m i t a t i o n 1 * .  T h e  h e a d i n g s  u s e d  h e r e i n  a r e  f o r  
i n d e x i n g  p u r p o s e s  o n l y  a n d  s h a l l  n o t  be  u s e d  a s  a  means  o f  i n t e r -  
p r e t i n g  o r  c o n s t r u i n g  t h e  s u b s t a n t i v e  p r o v i s i o n s  h e r e o f .  

S e c t i o n  1 6 .  "Lot" s h a l l  mean a n d  refer t o  t h e  l e a s t  f r a c t i o n a l  
p a r t  o f t h e d i v i d e d  l a n d s  w i t h i n  a n y  d u l y  r e c o r d e d  p l a t  o f  a n y  s u b -  
d i v i s i o n  w h i c h  p r i o r  t o  o r  s u b s e q u e n t l y  t o  s u c h  p l a t t i n g  is made s u b -  
j e c t  h e r e t o  a n d  w h i c h  h a s  l i m i t e d  f i x e d  b o u n d a r i e s  a n d  a n  a s s i g n e d  
n u m b e r ,  l e t t e r  o r  o t h e r  name t h r o u g h  w h i c h  i t  may be i d e n t i f i e d ;  p r o -  
v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  " L o t "  s h a l l  n o t  mean a n y  Common A r e a .  



S e c t i o n  17 .  " M a s t e r  A s s o c i a t i o n * '  s h a l l  mean a n d  r e f e r  t o  t h e  
WALDEN LAKE COMMUNITY ASSOCIATION, INC. ----- ---- -- --- 

- - - - , -  - 
S e c t i o n  18. " M a s t e r  P l a n "  s h a l l  mean a n d  r e f e r  t o  t h e  

 aster D e v e l o p m e n t  P l a n  f o r  TANGLEWOOD VILLAGE o n  f i l e  w l t h  t h e  
p l a n n i n g  a n d  z o n i n g  d e p a r t m e n t  o f  P l a n t  C i t y ,  F l o r i d a l  a n d  a s  t h e  same 
may be-amenaed o r - m o d i f i e d  f r o m  t i m e  t o  t i m e ,  

. S e c t i o n  1 9 .  -"Ownerw s h a l l  mean a n d  r e f e r  t o  t h e  r e c o r d  -. - 
o w n e r ,  w h e t h e r  o n e  o r r e  p e r s o n s  o r  e n t i t i e s ,  o f  t h e  f e e  
s i m p l e  t i t l e  t o  a n y  L o t  w h i c h  is a p a r t  o f  t h e  P r o p e r t i e s l  i n c l u d i n g  
c o n t r a c t  s e l l e r s ,  b u t  e x c l u d i n g  t h o s e  h a v i n g  s u c h  i n t e r e s t  m e r e l y  a s  
s e c u r i t y  f o r  t h e  p e r f o r m a n c e  o f  a n  o b l i g a t i o n .  T h e  term "Owner* s h a l l  
i n c l u d e  WALDEN LAKE, INC, 

S e c t i o n  2 0 .  " P r o p e r t i e s "  s h a l l  mean a n d  r e f e r  t o  t h a t  
c e r t a i n  r e a l  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  o n  a t t a c h e d  E x h i b i t  A ,  a n d  s u c h  
a d d i t i o n s  t h e r e t o  as  may h e r e a f t e r  b e  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  j u r i s -  
d i c t i o n  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  b e  made s u b j e c t  t o  t h i s  D e c l a r a -  
t i o n .  

ARTICLE I1 

PURPOSE 

S e c t i o n  1. O p e r a t i o n ,  M a i n t e n a n c e  a n d  R e p a i r  o f  Common Area. 
T h e  D e c l a r a n t ,  i n  o r d e r  t o  i n s u r e  t h a t  t h e  Common A r e a  a n d  o t h e r  
l a n d  f o r  w h i c h  i t  is r e s p o n s i b l e  h e r e u n d e r  w i l l  c o n t i n u e  t o  be 
m a i n t a i n e d  i n  a m a n n e r  t h a t  w i l l  c o n t r i b u t e  t o  t h e  c o m f o r t  a n d  
e n j o y m e n t  o f  t h e  Owners  a n d  p r o v i d e  f o r  O t h e r  matters o f  c o n c e r n  
t o  them,  h a s  o r g a n i z e d  t h e  A s s o c i a t i o n .  T h e  p u r p o s e  o f  t h e  
A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  t o  o p e r a t e ,  m a i n t a i n  a n d  r e p a i r  t h e  Common 
A r e a ,  a n d  a n y  i m p r o v e m e n t s  t h e r e o n ;  s e r v i c e  l a n d  w h i c h  t h e  
A s s o c i a t i o n  is o b l i g a t e d  t o  m a i n t a i n ,  o r  o t h e r  a r e a s  d e s i g n a t e d  by t h e  
B o a r d  o f  D i r e c t o r s  t o  t h e  e x t e n t  s u c h  c o s t s  a r e  n o t  c o v e r e d  by g o v e r n -  
m e n t a l  a g e n c i e s  o r  t h e  M a s t e r  A s s o c i a t i o n ,  a n d  t a k e  s u c h  o t h e r  a c t i o n  
a s  t h e  A s s o c i a t i o n  is a u t h o r i z e d  t o  t a k e  w i t h  r e g a r d  t o  t h e  P r o p e r t i e s  
p u r s u a n t  t o  i ts Articles o f  I n c o r p o r a t i o n  a n d  By-Laws, o r  t h i s  
D e c l a r a t i o n ,  

S e c t i o n  2 .  E x p a n s i o n  o f  Common A r e a ,  A d d i t i o n s  t o  t h e  
Common Area may be made i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  terms o f  Article 
V I I  o f  t h i s  ~ e i l a r a t i o n .  T h e  D e c l a r a n t  s h a l l  n o t  be  o b l i g a t e d ,  h o w e v e r  
t o  make a n y  s u c h  a d d i t i o n s .  Any a n d  a l l  s u c h  a d d i t i o n s  t o  t h e  Common 
A r e a  by D e c l a r a n t  m u s t  be a c c e p t e d  by t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  s u c h  a c c e p -  
t a n c e  s h a l l  b e  c o n c l u s i v e l y  p r e s u m e d  by t h e  r e c o r d i n g  o f  a  d e e d  i n  t h e  
P u b l i c  R e c o r d s  o f  H i l l s b o r o u g h  C o u n t y  by o r  'on b e h a l f  o f  D e c l a r a n t  f o r  
a n y  s u c h  Common A r e a s  o r  t h e  d e s i g n a t i o n  o f  s u c h  Common A r e a s  o n  a  
p l a t  d u l y  r e c o r d e d  f o r  a n y  p o r t i o n  o f  TANGLEWOOD VILLAGE. The  
A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  r e q u i r e d l  upon r e q u e s t  of D e c l a r a n t ,  t o  e x e c u t e  
a n y  d o c u m e n t s  n e c e s s a r y  t o  e v i d e n c e  t h e  a c c e p t a n c e  o f  s u c h  Common 
A r e a s .  

S e c t i o n  3,  E a s e m e n t  f o r  M a i n t e n a n c e .  T h e  D e c l a r a n t  h e r e b y  
r e s e r v e s  t o  i t s e l f  a n d  g r a n t s  t o  t h e  M a s t e r  A s s o c i a t i o n ,  its a g e n t s  
a n d  c o n t r a c t o r s  a  n o n - e x c l u s i v e  p e r p e t u a l  e a s e m e n t  a s  t o  a l l  l a n d  
a d j a c e n t  t o  p u b l i c l y  d e d i c a t e d  a r t e r i a l  a n d  c o l l e c t o r  s t r e e t s  w i t h i n  
t h e  P r o p e r t i e s  o r  s t ree ts  b o u n d i n g  t h e  p e r i m e t e r  t h e r e o f  t o  t h e  e x t e n t  
r e a s o n a b l y  n e c e s s a r y  t o  d i s c h a r g e  t h e  d u t i e s  o f  m a i n t e n a n c e  u n d e r  t h i s  
D e c l a r a t i o n .  S u c h  r i g h t  o f  e n t r y  s h a l l  b e  e x e r c i s e d  i n  a  p e a c e f u l  a n d  
r e a s o n a b l e  m a n n e r  a t  r e a s o n a b l e  t i m e s  upon  r e a s o n a b l e  n o t i c e  w h e n e v e r  
t h e  c i r c u m s t a n c e s  p e r m i t .  



S e c t i o n  4 .  R e c i p r o c a l  E a s e m e n t s .  T h e r e  s h a l l  be  r e c i p r o c a i  
a p p u r t e n a - n t -  e a s e m e n t s ' - - b e - w e e n  t h e  l a n d s  a d j a c e n t  t o  e i t h e r  s i d e  0 5  3 

B o u n d a r y  Wall f o r  l a t e r a l  a n d  s u b j a c e n t  s u p p o r t r  a n d  f o r  e n c r o a c r i x n t s  
c a u s e d  by t h e  u n w i l l f u l  p l a c e m e n t ,  s e t t l i n g  a n d  s h i f t i n g  o f  a n y  s u c h  
w a l l s  a s  c o n s t r u c t e d ,  r e p a i r e d  o r  r e c o n s t r u c t e d .  

,. 3 t- - ,  

s e c t i o n  5. 1 r r i g a t i o 6 .  ~ h l - ~ e c l a r a n t  may; b u t  s h a l l  n o t  b e  
o b l i g a t e d  t o  i n s t a l l  i r r i g a t i o n  a n d  s p r i n k l i n g  e q u i p m e n t  o n  Common 
A r e a ,  o r  w i t h i n  l a n d s c a p e d  r i g h t s  o f  way w h i c h  t h e  M a s t e r  A s s o c i a t i o n  
i s  o b l i g a t e d  t o  m a i n t a i n .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  o b l i g a t e d  t o  main- 
t a i n ,  o p e r a t e ,  r e p l a c e  a n d  r e p a i r  s u c h  i r r i g a t i o n  a n d  s p r i n k l i n g  
e q u i p m e n t  a t  i t s  own e x p e n s e  a n d  s u c h  s h a l l  b e  a  Common E x p e n s e  u n l e s s  
s u c h  i r r i g a t i o n  a n d  s p r i n k l i n g  e q u i p m e n t  is m a i n t a i n e d  by t h e  M a s t e r  
A s s o c i a t i o n ,  

ARTICLE I11 

PROPERTY RIGHTS 

S e c t i o n  1. O w n e r s '  E a s e m e n t s  o f  E n j o y m e n t .  E v e r y  Owner  
s h a l l  h a v e  a  r i g h t  a n d  n o n - e x c l u s i v e  e a s e m e n t  o f  e n j o y m e n t  i n  a n d  
t o  t h e  Common A r e a  w h i c h  s h a l l  be  a p p u r t e n a n t  t o  a n d  s h a l l  p a s s  
w i t h  t h e  t i t l e  t o  e v e r y  L o t ,  s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  p r o v i s i o n s :  

( a )  T h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  f r o m  t i m e  t o  t i m e  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  i ts By-Laws t o  e s t a b l i s h ,  m o d i f y ,  amend a n d  
r e s c i n d  r e a s o n a b l e  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  r e g a r d i n g  u s e  o f  t h e  - . . . Common A r e a ;  

( b )  The  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  c h a r g e  r e a s o n a b l e  
a d m i s s i o n  a n d  o t h e r  f e e s  f o r  u s e  o f  a n y  f a c i l i t i e s  s i t u a t e d  upon 
t h e  Common A r e a ;  

( c )  T h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  s u s p e n d  t h e  v o t i n g  
r i g h t s  a n d  r i g h t  t o  u s e  o f  t h e  Common A r e a  by a n  Owner  f o r  a n y  
p e r i o d  d u r i n g  w h i c h  a n y  a s s e s s m e n t  l e v i e d  u n d e r  t h i s  D e c l a r a t i o n  
a g a i n s t  h i s  L o t  r e m a i n s  u n p a i d r  a n d  f o r  a  p e r i o d  n o t  t o  e x c e e d  
s i x t y  ( 6 0 )  d a y s  f o r  a n y  i n f r a c t i o n  o f  its p u b l i s h e d  r u l e s  a n d  
r e g u l a t i o n s ;  

( d )  T h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  d e d i c a t e  o r  t r a n s f e r  
a l l  o r  a n y  p a r t  o f  t h e  Common A r e a  t o  a n y  p u b l i c  a g e n c y ,  
a u t h o r i t y ,  o r  u t i l i t y  a s  p r o v i d e d  by i ts A r t i c l e s ;  

( e )  T h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  g r a n t  e a s e m e n t s  a s  t o  
t h e  Common A r e a  o r  a n y  p a r t  t h e r e o f  a s  p r o v i d e d  by i ts A r t i c l e s ;  
a n d  , 

( f )  T h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  o t h e r w i s e  d e a l  w i t h  t h e  
Common A r e a  a s  p r o v i d e d  by i ts A r t i c l e s .  

S e c t i o n  2 .  D e l e g a t i o n  o f  U s e .  Any Owner may d e l e g a t e ,  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  By-Laws, h i s  r i g h t  o f  e n j o y m e n t  t o  t h e  Common 
A r e a  a n d  f a c i l i t i e s  t o  t h e  members  o f  h i s  f a m i l y ,  h i s  t e n a n t s ,  o r  
c o n t r a c t  p u r c h a s e r s  p r o v i d e d  t h e  f o r e g o i n g  a c t u a l l y  r e s i d e  a t  t h e  
O w n e r ' s  L o t .  

S e c t i o n  3. P r o h i b i t i o n  o f  C e r t a i n  A c t i v i t i e s .  No damage  
t o t  o r  w a s t e  o f ,  t h e  Common A r e a  o r  a n y  p a r t  t h e r e o f  s h a l l  b e  
c o m m i t t e d  by a n y  Owner o r  a n y  t e n a n t  o r  i n v i t e e  o f  a n y  Owner.  
No n o x i o u s ,  d e s t r u c t i v e  o r  o f f e n s i v e  a c t i v i t y  s h a l l  be  p e r m i t t e d  
o n  o r  i n  t h e  Common A r e a  o r  a n y  p a r t  t h e r e o f r  n o r  s h a l l  a n y t h i n g  
b e  d o n e  t h e r e o n  w h i c h  may b e  o r  may become a n  u n r e a s o n a b l e  
a n n o y a n c e  o r  n u i s a n c e  t o  a n y  o t h e r  Owner.  No Owner  may m a i n t a i n t  
t r e a t ,  l a n d s c a p e ,  s o d ,  o r  p l a c e  o r  e r e c t  a n y  i m p r o v e m e n t  or  s t r u c -  
t u r e  of  a n y  k i n d  on  t h e  Common A r e a  w i t h o u t  t h e  p r i o r  w r i t t e n  a p p r o v a l  
o f  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s .  



S e c t i o n  4 .  S i g n s  P r o h i b i t e d .  No s i g n  of a n y  k i n d  s h a l l  be 
d i s p l a y e d  i n  o r  on t h e  Common A r e a  w i t h o u t  t h e  p r i o r  w r i t t e n  con-  
s e n t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  T h i s . S e c t i o n ,  h c w e v e r ,  s h a l l  n o r  %?2;y 

S e c t i o n  5. A n i m a l s .  No a n i m a l s  s h a l l  be  p e r m i t t e d  o n  o r  i n  
t h e  Comm0n:Area a t  a n y  t i m e ' e x c e p t  as  may b e  p r o v i d e d  i n  t h e  - 
k u l e s  a n d  - ~ e g u l a t i o n s  o f '  t h e  A s s o c i a t i o n .  

S e c t i o n  6. R u l e s  a n d  R e g u l a t i o n s .  N o  Owner o r  o t h e r  p e r -  
m i t t e d  u s e r  s h a l l  v i o l a t e  t h e  r e a s o n a b l e  R u l e s  a n d  R e g u l a t i o n s  
f o r  t h e  u s e  o f  t h e  Common A r e a ,  a s  t h e  s a m e  a r e  f r o m  t i m e  t o  t i m e  
a d o p t e d  by t h e  A s s o c i a t i o n .  

S e c t i o n  7 .  T i t l e  t o  Common A r e a .  T h e  D e c l a r a n t  s h a l l  c o n v e y  
t i t l e  t o  a n y  Common A r e a  s u b j e c t  t o  s u c h  e a s e m e n t s ,  r e s e r v a t i o n s ,  
c o n d i t i o n s  a n d  r e s t r i c t i o n s  as  may t h e n  b e  o f  r e c o r d .  

S e c t i o n  8. E a s e m e n t s  R e s e r v e d  i n  Common A r e a .  The  D e c l a r a n t  
h e r e b y  r e s e r v e s  u n t o  i t s e l f ,  its s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s ,  w h e t h e r  o r  
n o t  e x p r e s s e d  i n  t h e  d e e d  t h e r e t o ,  t h e  r i g h t  t o  g r a n t  e a s e m e n t s  o v e r  
a n y  o f  t h e  Common A r e a  f o r  t h e  i n s t a l l a t i o n ,  m a i n t e n a n c e r  r e p l a c e m e n t  
a n d  r e p a i r  o f  d r a i n a g e r  w a t e r ,  s e w e r ,  e l e c t r i c  a n d  o t h e r  u t i l i t y  l i n e s  
a n d  f a c i l i t i e s ,  p r o v i d e d  s u c h  e a s e m e n t s  b e n e f i t  l a n d  w h i c h  is o r  w i l l  
become  p a r t  o f  t h e  P r o p e r t i e s .  T h e  D e c l a r a n t  s h a l l  f u r t h e r  h a v e  t h e  
r i g h t ,  b u t  w i t h o u t  o b l i g a t i o n t  t o  i n s t a l l  d r a i n a g e ,  as w e l l  as  w a t e r ,  
s e w e r  a n d  o t h e r  u t i l i t y  l i n e s  a n d  f a c i l i t i e s  i n ,  o n ,  u n d e r  o r  o v e r  
t h e  Common Arear p r o v i d e d  s u c h  l i n e s  a n d  f a c i l i t i e s  b e n e f i t  l a n d  w h i c h  
i s  o r  w i l l  b e  w i t h i n  t h e  P r o p e r t i e s .  The  A s s o c i a t i o n  s h a l l  j o i n  i n  o r  
s e p a r a t e l y  e x e c u t e  a n y  e a s e m e n t s  f o r  t h e  f o r e g o i n g  p u r p o s e s  w h i c h  t h s  
D e c l a r a n t  s h a l l  d i r e c t  o r  r e q u e s t  f r o m  t i m e  t o  t i m e .  

S e c t i o n  9. C o n s e r v a t i o n  Area .  C e r t a i n  a r e a s  i n  t h e  P l a t  o f  t h e  
S u b d i v i s i o n  a r e  d e s i g n a t e d  as  c o n s e r v a t i o n  a r e a s  s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  
b y  t h e  M a s t e r  ~ s s o c i a t i o n .  No i m p r o v e m e n t s r  a l t e r a t i o n s  o r  c o n s t r u c -  
t i o n  may t a k e  p l a c e  i n  t h e  c o n s e r v a t i o n  a r e a s  w i t h o u t  t h e  p r i o r  w r i t -  
t e n  c o n s e n t  o f  t h e  B o a r d  a n d  a n y  g o v e r n m e n t a l  a u t h o r i t y  h a v i n g  
j u r i s d i c t i o n  o v e r  s u c h  a r e a s .  

ARTICLE I V  

MEMBERSHIP AND VOTING RIGHTS 

S e c t i o n  1. V o t i n g  R i g h t s .  E v e r y  Owner o f  a  L o t  w h i c h  is s u b -  
j e c t  t o  a s s e s s m e n t  s h a l l  be  a member o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  s u b j e c t  t o  
a n d  b o u n d  by t h e  A s s o c i a t i o n ' s  A r t i c l e s  o f  I n c o r p o r a t i o n ,  B y - ~ a w s ,  
R u l e s  a n d  R e g u l a t i o n s r  a n d  t h i s  D e c l a r a t i o n . , ,  T h e  f o r e g o i n g  d o e s  n o t  
i n c l u d e  p e r s o n s  o r  e n t i t i e s  who h o l d  a l e a s e h o l d  i n t e r e s t  o r  i n t e r e s t  
m e r e l y  a s  s e c u r i t y  f o r  t h e  p e r f o r m a n c e  o f  a n  o b l i g a t i o n .  O w n e r s h i p t  
a s  d e f i n e d  a b o v e ,  s h a l l  b e  t h e  s o l e  q u a l i f i c a t i o n  f o r  m e m b e r s h i p .  
When a n y  L o t  is owned o f  r e c o r d  by two o r  more p e r s o n s  o r  o t h e r  l e g a l  
e n t i t y ,  a l l  s u c h  p e r s o n s  o r  e n t i t i e s  s h a l l  b e  members .  An Owner o f  
more  t h a n  o n e  L o t  s h a l l  be  e n t i t l e d  t o  o n e  m e m b e r s h i p  f o r  e a c h  L o t  
owned by him. M e m b e r s h i p  s h a l l  b e  a p p u r t e n a n t  t o  a n d  may n o t  b e  
s e p a r a t e d  f r o m  o w n e r s h i p  o f  a n y  L o t  w h i c h  is s u b j e c t  t o  a s s e s s m e n t t  
a n d  i t  s h a l l  b e  a u t o m a t i c a l l y  t r a n s f e r r e d  by c o n v e y a n c e  o f  t h a t  L o t .  
T h e  D e c l a r a n t  s h a l l  a l s o  be  a member s o  l o n g  a s  i t  owns o n e  o r  more 
L o t s .  

S e c t i o n  2 .  M e m b e r s h i p  C l a s s i f i c a t i o n s .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  
h a v e  two  c l a s s e s  o f  v o t i n g  m e m b e r s h i p ,  C l a s s  A a n d  C l a s s  B. A l l  
v o t e s  s h a l l  b e  c a s t  i n  t h e  m a n n e r  p r o v i d e d  i n  t h e  By-Laws. When more 
t h a n  o n e  p e r s o n  o r  e n t i t y  h o l d s  a n  i n t e r e s t  i n  a n y  L o t ,  t h e  v o t e  f o r  
s u c h  L o t  s h a l l  be  e x e r c i s e d  as  s u c h  p e r s o n s  d e t e r m i n e !  b u t  i n  n o  
e v e n t  s h a l l  more  t h a n  t h e  number  o f  v o t e s  h e r e i n a f t e r  d e s i g n a t e d  be  
c a s t  w i t h  r e s p e c t  t o  a n y  s u c h  L o t t  n o r  s h a l l  a n y  s p l i t  v o t e  b e  p e r -  
m i t t e d  w i t h  r e s p e c t  t o  s u c h  L o t .  T h e  two c l a s s e s  o f  v o t i n g  mem- 
b e r s h i p s ,  a n d  v o t i n g  r i g h t s  r e l a t e d  t h e r e t o ,  a r e  a s  f o l l o w s :  

1. C l a s s  A.  C l a s s  A members  s h a l l  be  a l l  Owners  o f  L o t s  
s u b j e c t  t o  a s s e s s m e n t ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  s o  l o n g  a s  t h e r e  is 
C l a s s  B m e m b e r s h i p  t h e  D e c l a r a n t  s h a l l  n o t  b e  a  C l a s s  A member.  
E v e r y  Owner o f  a  L o t  w i t h i n  TANGLEWOOD VILLAGE! who is a  C l a s s  A 

member ,  s h a l l  b e  e n t i t l e d  t o  o n e  ( 1 )  v o t e  f o r  t h a t  L b t .  



2. C l a s s  B. The  C l a s s  B  n e m b e r  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  ?e 
t h e  D e c l a r a n t  u n t i l  s u c h  C l a s s  B  m e m b e r s h l p  is c o n v e r t e d  t:, : - a s s  
A a t  D e c l a r a n t l s  o p t i o n  o r  a s  h e r e i n a f t e r  s e t  f o r t h .  C l a s s  2. 
L o t s  s h a l l  b e  a l l  L o t s  owned- by t h e  D e c l a r a n t  w h i c h  h a v e  n o t  o e e n  
converted t o  Clrass A a s  p r a v i d e d  b e l o w .  The  v o t i n g  r i g h t s  3pp t i r -  
t e n a n t  t o  t h e  C l a s s  B L o t s  s h a l l  be  a s  f o l l o w s :  The D e c l a r l n t  
s h a l l  b e  e n t i t l e d  t o  t h r e e  ( 3 )  v o t e s  f o r  e a c h  C l a s s  B L o t  w h i c h  i t  
owns. 

3. T e r m i n a t i o n  o f  C l a s s  B. From t i m e  t o  t i m e r  C l a s s  B mem- 
b e r s h i p  may c e a s e  a n d  b e  c o n v e r t e d  t o  C l a s s  A m e m b e r s h i p r  a n d  a n y  
C l a s s  B L o t s  t h e n  s u b j e c t  t o  t h e  terms o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  s h a l l  
become C l a s s  A L o t s  upon  t h e  h a p p e n i n g  o f  a n y  o f  t h e  f o l l o w i n g  
e v e n t s ,  w h i c h e v e r  o c c u r s  e a r l i e s t :  

( i )  When t h e  t o t a l  v o t e s  o u t s t a n d i n g  i n  t h e  C l a s s  .A 
m e m b e r s h i p  e q u a l  t h e  t o t a l  v o t e s  o u t s t a n d i n g  i n  t h e  C l a s s  B 
m e m b e r s h i p ,  

( i i )  On D e c e m b e r  3 1 r  1 9 9 6 ,  o r  

( i i i )  When t h e  D e c l a r a n t  w a i v e s  i n  w r i t i n g  i ts  r i g h t  
t o  C l a s s  B m e m b e r s h i p .  

N o t w i t h s t a n d i n g  t h e  f o r e g o i n g r  i f  a t  a n y  t i m e  o r  times s u b -  
s e q u e n t  t o  a n y  s u c h  c o n v e r s i o n r  a d d i t i o n a l  l a n d  is a d d e d  by t h e  
D e c l a r a n t  p u r s u a n t  t o  Ar t ic le  V I I  h e r e o f l  s u c h  a d d i t i o n a l  l a n d  
s h a l l  a u t o m a t i c a l l y  b e  a n d  become C l a s s  B L o t s ,  as  a p p r o p r i a t e ,  I n  
a d d i t i o n ,  i f  f o l l o w i n g  s u c h  a d d i t i o n  o f  - l a n d ,  t h e  t o t a l  v o t e s  a l l o - '  
c a b l e  t o  a l l  L o t s  t h e n  owned by t h e  D e c l a r a n t  ( c a l c u l a t e d  a s  i f  a l l  
s u c h  L o t s  a r e  C l a s s  B, w h e t h e r  o r  n o t  t h e y  a r e )  s h a l l  e x c e e d  t h e  
r e m a i n i n g  t o t a l  v o t e s  o u t s t a n d i n g  i n  t h e  r e m a i n i n g  C l a s s  A m e m b e r s h i p  
( i . e . ,  e x c l u d i n g  t h e  D e c l a r a n t )  , t h e n  a n y  C l a s s  A L o t s  owned by t h e  
D e c l a r a n t  s h a l l  a u t o m a t i c a l l y  be r e c o n v e r t e d  t o  C l a s s  B. Any s u c h  
r e c o n v e r s i o n  s h a l l  n o t  o c c u r ,  h o w e v e r ,  i f  e i t h e r  o c c u r r e n c e  ( i i )  o r  
( i i i )  a b o v e  s h a l l  h a v e  t a k e n  p l a c e .  

ARTICLE V 

RIGHTS AND OBLIGATIONS OF THE ASSOCIATION 

S e c t i o n  1. R e s p o n s i b i l i t i e s .  T h e  A s s o c i a t i o n r  s u b j e c t  t o  
t h e  r i g h t s  o f  t h e  O w n e r s  s e t  f o r t h  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n r  s h a l l  be 
r e s p o n s i b l e  f o r  t h e  e x c l u s i v e  management  a n d  c o n t r o l  o f  t h e  
Common A r e a ,  a n d  s h a l l  k e e p  t h e  same  i n  g o o d ,  c l e a n  a n d  p r o p e r  
c o n d i t i o n ,  o r d e r  a n d  r e p a i r .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  a l s o  m a i n t a i n  
a n d  c a r e  f o r  t h e  l a n d  d e s i g n a t e d  i n  A r t i c l e  11, h e r e o f r  i n  t h e  
m a n n e r  t h e r e i n  r e q u i r e d .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  f o r  
t h e  p a y m e n t  o f  a l l  c o s t s ,  c h a r g e s  a n d  e x p e n s e s  i n c u r r e d  i n  c o n n e c -  
t i o n  w i t h  t h e  o p e r a t i o n ,  a d m i n i s t r a t i o n  a n d  management  o f  t h e  
Common A r e a  a n d  p e r f o r m a n c e  o f  its o t h e r  o b l i g a t i o n s  h e r e u n d e r .  

S e c t i o n  2 .  Manager .  T h e  A s s o c i a t i o n  may o b t a i n ,  e m p l o y  a n d  
p a y  f o r  t h e  s e r v i c e s  o f  a n  e n t i t y  or p e r s o n ,  h e r e i n a f t e r  c a l l e d  - - 

t h e  " M a n a g e r W r  t o  a s s i s t  i n  m a n a g i n g  i ts a f f a i r s  a n d  c a r r y i n g  o u t  
i t s  r e s p o n s i b i l i t i e s  h e r e u n d e r  t o  t h e  e x t e n t  i f  i t  s e e m s  a d v i s a b l e r  
a s  w e l l  a s  s u c h  o t h e r  p e r s o n n e l  a s  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  d e t e r m i n e  
t o  b e  n e c e s s a r y  o r  d e s i r a b l e r  w h e t h e r  s u c h  p e r s o n n e l  a r e  f u r n i s h e d  
o r  e m p l o y e d  d i r e c t l y  by t h e  A s s o c i a t i o n  o r  by t h e  Manager .  

S e c t i o n  3. P e r s o n a l  P r o p e r t y  f o r  Common U s e .  T h e  ~ s s o c i a -  
t i o n  may a c q u i r e  a n d  h o l d  t a n g i b l e  a n d  i n t a n g i b l e  p e r s o n a l  p r o p -  
e r t y  a n d  may d i s p o s e  o f  t h e  same by s a l e  o r  o t h e r w i s e ,  s u b j e c t  t o  
s u c h  r e s t r i c t i o n s r  i f  a n y ,  a s  may f r o m  t i m e  t o  t i m e  be p r o v i d e d  i n  
t h e  A s s o c i a t i o n ' s  A r t i c l e s  o r  By-Laws. 



S e c t i o n  4 , . . I n s u r a n c e . , , T h e  e s s ~ c i a t i o n  a t  a l l . t i m e s  s h a l l .  
p r o c u r e  a n d  m a i n t a i n  a d e q u a t e  p o l i c i e s  o f  p u b l i c  l i a b i l i t y  a n d  - 
o t h e r  i n s u r a n c e  a s  i t  deems  a d v i s a b l e  o r  n e c e s s a r y .  T h e  A s s o c i z -  
t i o n  a d d i t i o n a l l y  s h a l l  c a u s e  a l l  p e r s o n s  r e s p o n s i b l e  f o r  
c o l l e c t i n g  a n d  d i s b u r s i n g  A s s o c i a t i o n  moneys  t o  b e  i n s u r e d  o r  
b o n d e d  wi - th  a d e q u a t e  f i d e l i t y  i n s u r a n c e  o r  b o n d s .  

- - 

S e c t i o n  '5. I m p l i e d  R i g h t s .  T h e  A s s o c i a t i o n  may e x e r c i s e  
a n y  o t h e r  r i g h t  o r  p r i v i l e g e  g i v e n  t o  i t  e x p r e s s l y  by t h i s  D e c l a -  - - - - 
r a t i o n ,  i ts  ~ r t i c l e s  o r  By-Laws, o r  by l a w  d n d  e v e r y  o t h e r  r i g h t  
o r  p r i v i l e g e  r e a s o n a b l y - - i m p l i e d  f r o m  t h e  e x i s t e n c e  o f  a n y  r i g h t  
o r  p r i v i l e g e  g r a n t e d  h e r e i n  o r  t h e r e i n  o r  r e a s o n a b l y  n e c e s s a r y  t o  
e f f e c t u a t e  t h e  e x e r c i s e  o f  a n y  r i g h t  o r  p r i v i l e g e s  g r a n t e d  h e r e i n  
o r  t h e r e i n .  

S e c t i o n  6. Common E x p e n s e s .  T h e  e x p e n s e s  a n d  c o s t s  i n c u r r e d  by 
t h e  A s s o c i a t i o n  i n  p e r f o r m i n g  t h e  r i g h t s ,  d u t i e s ,  a n d  o b l i s a t i o n s  s e t  
f o r t h  i n  t h i s  ~ r t i c i e ,  a r e  h e r e b y  d e c l a r e d  t o  b e  Common ~ x p e n s e s  a n d  
s h a l l  b e  p a i d  by C l a s s  A members .  A l l  e x p e n s e s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  i n  
p e r f o r m i n g  i t s  d u t i e s  a n d  o b l i g a t i o n s  o r  i n  e x e r c i s i n g  a n y  r i g h t  o r  
p o w e r  i t  h a s  u n d e r  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t h e  A r t i c l e s  o f  I n c o r p o r a t i o n  o r  
t h e  By-Laws a r e  deemed t o  be a n d  a r e  h e r e b y  Common E x p e n s e s .  Common 
E x p e n s e s  s h a l l  b e  b o r n e  by C l a s s  A members .  

ARTICLE V I  

COVENANT FOR MAINTENANCE ASSESSMENTS 

S e c t i o n  1. C r e a t i o n  o f  t h e  L i e n  a n d  P e r s o n a l  O b l i a a t i o n  f o r  * -. 
A s s e s s m e n t s .  T h e  D e c l a r a n t ,  f o r  e a c h  L o t ,  w i t h i n  t h e  P r o p e r t i e s ,  
h e r e b y  c o v e n a n t s ,  a n d  e a c h  Owner o f  a n y  L o t ,  by a c c e p t a n c e  o f  a  d e e d  
o r  o t h e r  c o n v e y a n c e  t h e r e t o ,  w h e t h e r  o r  n o t  i t - s h a l l -  be  s o  e x p r e s s e d  
i n  s u c h  d e e d  o r  c o n v e y a n c e ,  is deemed t o  c o v e n a n t  a n d  a g r e e  t o  p a y  t o  
t h e  A s s o c i a t i o n :  ( 1 )  a n n u a l  a s s e s s m e n t s  o r  c h a r g e s ;  a n d  ( 2 )  s p e c i a l  
a s s e s s m e n t s  o r  c h a r g e s  a g a i n s t  a p a r t i c u l a r  L o t  a s  may be p r o v i d e d  by 
t h e  terms of  t h i s  D e c l a r a t i o n -  S u c h  a s s e s s m e n t s  a n d  c h a r g e s , .  t o g e t h e r  
w i t h  i n t e r e s t ,  c o s t s  a n d  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y ' s  f e e s ,  s h a l l  b e  a c h a r g e  
o n  t h e  l a n d  a n d  s h a l l  b e  a  l i e n  upon  t h e  p r o p e r t y  a g a i n s t  w h i c h  s u c h  
a s s e s s m e n t  is  made- Each  s u c h  a s s e s s m e n t  o r  c h a r g e ,  t o g e t h e r  w i t h  
i n t e r e s t ,  c o s t s ,  a n d  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y ' s  f e e s  s h a l l  a l s o  be  t h e  p e r -  
s o n a l  o b l i g a t i o n  o f  t h e  p e r s o n  who w a s  t h e  Owner o f  s u c h  p r o p e r t y  a t  
t h e  t i m e  when t h e  a s s e s s m e n t  f e l l  d u e ,  T h e  p e r s o n a l  o b l i g a t i o n  f o r  
d e l i n q u e n t  a s s e s s m e n t s  s h a l l  n o t  p a s s  t o  a n  O w n e r ' s  s u c c e s s o r s  i n  
t i t l e  u n l e s s  e x p r e s s l y  a s s u m e d  by them.  

S e c t i o n  2 .  P u r p o s e  o f  A s s e s s m e n t s .  The  a s s e s s m e n t s  l e v i e d  
b y  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  u s e d  t o  p r o m o t e  t h e  r e c r e a t i o n ,  
h e a l t h ,  s a f e t y ,  a n d  w e l f a r e  o f  t h e  r e s i d e n t s  o f  t h e  P r o p e r t i e s ,  
a n d  f o r  t h e  i m p r o v e m e n t  a n d  m a i n t e n a n c e  o f  t h e  Common A r e a  a n d  t h e  
c a r r y i n g  o u t  o f  t h e  o t h e r  r e s p o n s i b i l i t i e s  a n d  o b l i g a t i o n s  o f  t h e  
A s s o c i a t i o n  u n d e r  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t h e  A r t i c l e s  a n d  t h e  By-Laws. 
W i t h o u t  l i m i t i n g  t h e  g e n e r a l i t y  o f  t h e  f o r e g o i n g ,  s u c h  f u n d s  may 
b e  u s e d  f o r  t h e  a c q u i s i t i o n ,  i m p r o v e m e n t  a n d  m a i n t e n a n c e  o f  
P r o p e r t i e s ,  s e r v i c e s  a n d  f a c i l i t i e s  r e l a t e d  t o  t h e  u s e  a n d  en-  
j o y m e n t  o f  t h e  Common A r e a ,  i n c l u d i n g  t h e  c o s t s  o f  r e p a i r ,  r e -  
p l a c e m e n t  a n d  a d d i t i o n s  t h e r e t o ;  t h e  c o s t  o f  l a b o r ,  e q u i p m e n t t  
m a t e r i a l s ,  management  a n d  s u p e r v i s i o n  t h e r e o f ;  t h e  p a y m e n t  o f  
t a x e s  a n d  a s s e s s m e n t s  made o r  l e v i e d  a g a i n s t  t h e  Common A r e a ;  t h e  
p r o c u r e m e n t  a n d  m a i n t e n a n c e  o f  i n s u r a n c e ;  t h e  e m p l o y m e n t  o f  
a t t o r n e y s ,  a c c o u n t a n t s  a n d  o t h e r  p r o f e s s i o n a l s  t o  r e p r e s e n t  t h e  
A s s o c i a t i o n  when n e c e s s a r y  o r  u s e f u l ;  t h e  m a i n t e n a n c e ,  
l a n d s c a p i n g  a n d  b e a u t i f i c a t i o n  o f  t h e  Common A r e a  a n d  s u c h  p u b l i c  
l a n d s  a s  may b e  d e s i g n a t e d  by t h e  D e c l a r a n t  o r  t h e  A s s o c i a t i o n ;  
t h e  m a i n t e n a n c e t  r e p a i r  a n d  r e p l a c e m e n t  o f  B o u n d a r y  w a l l s  
r e q u i r e d  o r  p e r m i t t e d  t o  be  m a i n t a i n e d  by t h e  A s s o c i a t i o n ;  t h e  
e m p l o y m e n t  o f  s e c u r i t y  p e r s o n n e l  t o  p r o v i d e  s e r v i c e s  w h i c h  a r e  
n o t  r e a d i l y  a v a i l a b l e  f r o m  a n y  g o v e r n m e n t a l  a u t h o r i t y ;  a n d  s u c h  
o t h e r  n e e d s  a s  may a r i s e .  



S e c t i o n  3. Maximum A n n u a l  A s s e s s m e n t  f o r  Common E x p e n s e s .  
--- - . . -  .-- -.- - - - 

A. I n i t i a l  A s s e s s m e n t .  U n t i l  J a n u a r y  1 o f  t h e  y e a r  
i m m e d i a t e l y  f o l l o w i n g  t h e  c o n v e y a n c e  by t h e  D e c l a r a n t  .of thi 
f i r s t  L o t  t o  a n  Owner ,  t h e  maximum a n n u a l  common E x p e n s e  

. - -  < - a s s e s s m e n t -  p e r  Lot s h a l l  be Two H u n d r e d  F i f t y  D o l l a r s  ($23G.3Gj. 

B.  D u t y  o f  B o a r d  t o  F i x  Amount.  The  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  
may f i x  t h e  a n n u a l  a s s e s s m e n t  f o r  Common E x p e n s e s  a n d  s u c h  s h a l l  
b e  t h e  same f o r  a l l  C l a s s  A L o t s .  

S e c t i o n  4 .  S p e c i a l  A s s e s s m e n t s  f o r  C a p i t a l  I m p r o v e m e n t s ,  
I n  a d d i t i o n  t o  t h e  a n n u a l  a s s e s s m e n t s  a u t h o r i z e d  a b o v e ,  t h e  
A s s o c i a t i o n  may l e v y ,  i n  a n y  a s s e s s m e n t  y e a r ,  a s p e c i a l  
a s s e s s m e n t  a p p l i c a b l e  t o  t h a t  y e a r  o n l y  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  
d e f r a y i n g ,  i n  w h o l e  o r  i n  p a r t ,  t h e  c o s t  o f  a n y  c o n s t r u c t i o n ,  
r e c o n s t r u c t i o n l  r e p a i r  o r  r e p l a c e m e n t  o f  a c a p i t a l  i m p r o v e m e n t  , 
i n c l u d i n g  f i x t u r e s  a n d  p e r s o n a l  p r o p e r t y  r e l a t e d  t h e r e t o ,  P r o -  
v i d e d  t h a t  a n y  s u c h  a s s e s s m e n t  s h a l l  h a v e  t h e  a s s e n t  o f  
t w o - t h i r d s  ( 2 / 3 r d e )  o f  t h e  v o t e s  o f  e a c h  c l a s s  o f  members  who a r e  
v o t i n g  i n  p e r s o n  o r  by p r o x y  a t  a  m e e t i n g  d u l y  c a l l e d . f o r  t h i s  
p u r p o s e .  

S e c t i o n  5. N o t i c e  o f  M e e t i n g  a n d  Quorum f o r  Any A c t i o n  
A u t h o r i z e d  U n d e r  S e c t i o n  4 .  W r i t t e n  n o t i c e  o f  a n y  members  
m e e t i n g  c a l l e d  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  t a k i n q  a n y  a c t i o n  a u t h o r i z e d  
u n d e r  S e c t i o n  4  o f  t h i s - ~ r t i c l e  s h a l l  be s e n t  t o  a l l  members  
n o t  less  t h a n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  n o r  more t h a n  s i x t y  ( 6 0 )  d a y s  i n  
a d v a n c e  o f  t h e  m e e t i n g .  A t  s u c h  m e e t i n g ,  t h e  p r e s e n c e  o f  members  
or  o f  p r o x i e s  e n t i t l e d  t o  cas t  a m a j o r i t y  o f  a l l  t h e  v o t e s  o f  e a c h  
c l a s s  o f  m e m b e r s h i p  s h a l l  c o n s t i t u t e  a  quorum.  I f  t h e  r e q u i r e d  
q u o r u m  is n o t  p r e s e n t )  a n o t h e r  m e e t i n g  may be  c a l l e d  s u b j e c t  t o  
t h e  same  n o t i c e  r e q u i r e m e n t ,  a n d  t h e  r e q u i r e d  quorum a t  t h e  s u b -  
s e q u e n t  m e e t i n g  s h a l l  b e  t h e  p r e s e n c e  o f  members  o r  o f  p r o x i e s  
e n t i t l e d  t o  c a s t  o n e - t h i r d  ( 1 / 3 )  o f  a l l  t h e  v o t e s  o f  e a c h  c l a s s  o f  
m e m b e r s h i p .  No s u b s e q u e n t  m e e t i n g  s h a l l  b e  h e l d  more  t h a n  s i x t y  
( 6 0 )  d a y s  f o l l o w i n g  t h e  p r e c e d i n g  m e e t i n g .  

S e c t i o n  6 ,  D e c l a r a n t ' s  Common E x p e n s e s  A s s e s s m e n t .  
N o t w i t h s t a n d i n g  a n y  p r o v i s i o n  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  o r  t h e  A s s o c i a t i o n ' s  
A r t i c l e s  o r  ~ y i ~ a w s  t o  t h e  c o n t r a r y ,  a s  l o n g  a s  t h e r e  is C l a s s  B  m e m -  
b e r s h i p  i n  t h e  A s s o c i a t i o n ,  t h e  D e c l a r a n t  s h a l l  n o t  be  o b l i g a t e d  f o r ,  
n o r  s u b j e c t  t o ,  a n y  a n n u a l  a s s e s s m e n t  f o r  a n y  L o t  w h i c h  i t  may own, 
p r o v i d e d  t h e  D e c l a r a n t  s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  f o r  p a y i n g  t h e  d i f f e r e n c e  
b e t w e e n  t h e  A s s o c i a t i o n ' s  e x p e n s e s  o f  o p e r a t i o n  o t h e r w i s e  t o  b e  f u n d e d  
b y  a n n u a l  a s s e s s m e n t s  a n d  t h e  a m o u n t s  r e c e i v e d  f r o m  O w n e r s ,  o t h e r  t h a n  
D e c l a r a n t ,  i n  p a y m e n t  o f  t h e  a n n u a l  a s s e s s f l e n t s  l e v i e d  a g a i n s t  t h e i r  
r e s p e c t i v e  C l a s s  A L o t s .  S u c h  d i f f e r e n c e ,  h e r e i n  c a l l e d  t h e  
" d e f i c i e n c y " ,  s h a l l  n o t  i n c l u d e  a n y  r e s e r v e s  f o r  r e p l a c e m e n t s ,  
o p e r a t i n g  r e s e r v e 8 1  d e p r e c i a t i o n  r e s e r v e s ,  c a p i t a l  e x p e n d i t u r e s  o r  
s p e c i a l  a s s e s s m e n t s .  T h e  D e c l a r a n t  may a t  a n y  t i m e  g i v e n  w r i t t e n  
n o t i c e  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  p r i o r  t o  J a n u a r y  1 o f  a  y e a r ,  t h e r e b y  t e r -  
m i n a t i n g  e f f e c t i v e  a s  o f  t h e  l a s t  d a y  o f  F e b r u a r y  o f  s u c h  y e a r  i t s  
r e s p o n s i b i l i t y  f o r  t h e  d e f i c i e n c y ,  a n d  w a i v i n g  i ts r i g h t  t o  e x c l u s i o n  
f r o m  a n n u a l  a s s e s s m e n t s .  Upon g i v i n g  s u c h  n o t i c e ,  o r  u p o n  t e r m i n a t i o n  
o f  C l a s s  B m e m b e r s h i p ,  w h i c h e v e r  is s o o n e r ,  e a c h  L o t  owned by 
D e c l a r a n t  s h a l l  t h e r e f o r e  b e  a s s e s s e d  a t  T w e n t y - f i v e  p e r c e n t  ( 2 5 % )  o f  
t h e  a n n u a l  a s s e s s m e n t  e s t a b l i s h e d  f o r  L o t s  owned by C l a s s  A  members  
o t h e r  t h a n  D e c l a r a n t .  D e c l a r a n t  s h a l l  n o t  be  r e s p o n s i b l e  f o r  a n y  
r e s e r v e  f o r  r e p l a c e m e n t s  , o p e r a t i n g  r e s e r v e s  I d e p r e c i a t i o n  r e s e r v e s ,  
c a p i t a l  e x p e n d i t u r e s  o r  s p e c i a l  a s s e s s m e n t s .  S u c h  a s s e s s m e n t  s h a l l  
b e  p r o r a t e d  a s  t o  t h e  r e m a i n i n g  m o n t h s  o f  t h e  y e a r ,  i f  a p p l i c a b l e .  
Upon t r a n s f e r  o f  t h e  t i t l e  o f  a  L o t ,  owned by t h e  D e c l a r a n t ,  t h e  L o t  
s h a l l  b e  a s s e s s e d  i n  t h e  a m o u n t  e s t a b l i s h e d  f o r  t h e  a p p l i c a b l e  C l a s s  
f o r  s u c h  L o t s  p r o r a t e d  a s  o f  a n d  commencing w i t h  t h e  month  f o l l o w i n g  
t h e  d a t e  o f  t r a n s f e r  o f  t i t l e .  N o t w i t h s t a n d i n g  t h e  f o r e g o i n g ,  a n y  
L o t s  f r o m  w h i c h  t h e  D e c l a r a n t  d e r i v e s  a n y  r e n t a l  i n c o m e ,  o r  h o l d s  a n  
i n t e r e s t  a s  m o r t g a g e e  o r  c o n t r a c t  S e l l e r ,  s h a l l  be  a s s e s s e d  a t  t h e  
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same a m o u n t  a s  L o t s ,  owned by Owners  o t h e r  t h a n  t h e  ~ e c l a r a n t ,  
p r o r a t e d  a s  o f  a n d  commencing w i t h  t h e  month f o l l o w i n g  t h e  e x e c u t l c  . 
o f  t h e  r e n t a l  a g r e e m e n t  o r  m o r t g a g e  o r  the c o n t r a c t  p u r c n z s e r ' ~  % n - -  , 
i n t o  p o s s e s s i o n  as : - thecase_-may  be.  

1, ?I . -  - , - , - - - - 
S e c t i o n  7 .  E x e m p t i o n  f r o m  A s s e s s m e n t s .  T h e  a s s e s s m e n t s ,  

c h a r g e s   and- 33'ens. p r o v i d e d  f o r  o r .  c r e a t e d  by t h i s .  A r t i c l e .  V I  . - .  

s h a l l  n o t  a p p l y  t o  t h e  Common A r e a ,  a n y  p r o p e r t y  d e d i c a t e d  t o  
a n d  a c c e p t e d  f o r  m a i n t e n a n c e .  by_- a  p u b l i c  o r  g o v e r n m e n t a l  
a u t h o r i t y  o r  a g e n c y ,  a n y  p r o p e r t y  owned by a p u b l i c  o r  p r i v a t e  
u t i l i t y  company o r  p u b l i c  o r  g o v e r n m e n t a l  b o d y  o r  a g e n c y ,  a n d  a n y  
p r o p e r t y  owned by a  c h a r i t a b l e  o r  n o n - p r o f i t  o r g a n i z a t i o n .  

S e c t i o n  8. Date o f  Commencement o f  A n n u a l  A s s e s s m e n t s :  Due 
D a t e s .  T h e  a n n u a l  a s s e s s m e n t s  f o r  Common E x p e n s e s  s h a l l  commence a s  
t o  L o t s  s u b j e c t  t h e r e t o  o n  May 1, 1 9 8 7 .  T h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  
s h a l l  f i x  t h e  a m o u n t  o f  t h e  a n n u a l  a s s e s s m e n t  f o r  Common E x p e n s e s  
a g a i n s t  e a c h  L o t ,  n o t  l a t e r  t h a n  December  1 o f  e a c h  c a l e n d a r  y e a r  f o r  
t h e  f o l l o w i n g  c a l e n d a r  y e a r .  W r i t t e n  n o t i c e  o f  t h e  a n n u a l  a s s e s s m e n t  
f o r  Common E x p e n s e s  s h a l l  be  s e n t  t o  e v e r y  Owner s u b j e c t  h e r e t o .  
U n l e s s  o t h e r w i s e  e s t a b l i s h e d  by t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s ,  a n n u a l  
a s s e s s m e n t s  f o r  Common E x p e n s e s  s h a l l  be  c o l l e c t e d  on  a n . a n n u a l  b a s i s .  
T h e  d u e  d a t e  f o r  s p e c i a l  a s s e s s m e n t s  s h a l l  b e  a s  e s t a b l i s h e d  by t h e  
B o a r d  o f  D i r e c t o r s .  

S e c t i o n  9. L i e n  f o r  A s s e s s m e n t s .  A l l  sums  a s s e s s e d  t o  a n y  
L o t  p u r s u a n t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  i n c l u d i n g  t h o s e  owned by t h e  
D e c l a r a n t ,  t o g e t h e r  w i t h  i n t e r e s t  a n d  a l l  c o s t s  a n d  e x p e n s e s  o f  
c o l l e c t i o n ,  i n c l u d i n g  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y ' s  f e e s ,  s h a l l  be s e c u r e d  by 
a c o n t i n u i n g  l i e n  o n  s u c h  L o t  i n  f a v o r  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  

. . .  

S e c t i o n  1 0 .  E f f e c t  o f  Nonpayment  o f  A s s e s s m e n t s :  R e m e d i e s  
o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  Any a s s e s s m e n t  n o t  D a i d  w i t h i n  t h i r t y  (30) 
d a y s  a f t e r  t h e  d u e  d a t e - s h a l l  b e a r  i n t e r e s t  f r o m  t h e  d u e  ba te  a t  
t h e  r a t e  o f  t w e l v e  p e r c e n t  ( 1 2 % )  p e r  annum. T h e  A s s o c i a t i o n  may b r i n g  
a n  a c t i o n  a t  l a w  a g a i n s t  t h e  Owner p e r s o n a l l y  o b l i g a t e d  t o  p a y  
t h e  s a m e ,  o r  f o r e c l o s e  t h e  l i e n  a g a i n s t  t h e  L o t .  No Owner may w a i v e  
o r  o t h e r w i s e  e s c a p e  l i a b i l i t y  f o r  t h e  a s s e s s m e n t s  p r o v i d e d  f o r  h e r e i n  
b y  n o n - u s e  o f  t h e  Common A r e a ,  o r  a b a n d o n m e n t  o f  h i s  L o t .  

S e c t i o n  11. F o r e c l o s u r e .  T h e  l i e n  f o r  sums  a s s e s s e d . p u r -  
s u a n t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n  may be  e n f o r c e d  by j u d i c i a l  f o r e c l o s u r e  
b y  t h e  A s s o c i a t i o n  i n  t h e  same  m a n n e r  i n  w h i c h  m o r t g a g e s  o n  r ea l  
p r o p e r t y  may b e  f o r e c l o s e d  i n  F l o r i d a .  I n  a n y  s u c h  f o r e c l o s u r e ,  
t h e  Owner  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  p a y  a l l  c o s t s  a n d  e x p e n s e s  o f  
f o r e c l o s u r e ,  i n c l u d i n g  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y ' s  f e e s .  A l l  s u c h  
c o s t s  a n d  e x p e n s e s  s h a l l  be  s e c u r e d  by t h e  l i e n  b e i n g  f o r e c l o s e d .  
T h e  Owner s h a l l  a l s o  be  r e q u i r e d  t o  p a y  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  a n y  
a s s e s s m e n t s  a g a i n s t  t h e  L o t ,  w h i c h  s h a l l  become d u e  d u r i n g  t h e  p e r i o d  
o f  f o r e c l o s u r e t  a n d  t h e  same s h a l l  b e  s e c u r e d  by t h e  l i e n  f o r e c l o s e d  
a n d  a c c o u n t e d  f o r  a s  o f  t h e  d a t e  t h e  O w n e r ' s  t i t l e  is d i v e s t e d  by 
f o r e c l o s u r e .  The  A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  a n d  power  t o  b i d  a t  
t h e  f o r e c l o s u r e  o r  o t h e r  l e g a l  s a l e  t o  a c q u i r e  t h e  L o t  f o r e c l o s e d ,  
a n d  t h e r e a f t e r  t o  h o l d ,  c o n v e y ,  l e a s e ,  r e n t ,  e n c u m b e r ,  u s e  a n d  o t h e r -  
w i s e  d e a l  w i t h  t h e  same a s  t h e  o w n e r  t h e r e o f .  

S e c t i o n  1 2 .  H o m e s t e a d .  By a c c e p t a n c e  o f  a  d e e d  t h e r e t o ,  
t h e  Owner  a n d  s p o u s e  t h e r e o f ,  i f  m a r r i e d t  o f  e a c h  L o t ,  s h a l l  b e  deemed  
t o  h a v e  w a i v e d  a n y  e x e m p t i o n  f r o m  l i e n s  c r e a t e d  by t h i s  D e c l a r a t i o n  o r  
t h e  e n f o r c e m e n t  t h e r e o f  by f o r e c l o s u r e  o r  o t h e r w i s e ,  w h i c h  may o t h e r -  
w i s e  h a v e  b e e n  a v a i l a b l e  by r e a s o n  o f  t h e  h o m e s t e a d  e x e m p t i o n  p r o v i -  
s i o n s  o f  F l o r i d a  l a w ,  i f  f o r  a n y  r e a s o n  s u c h  a r e  a p p l i c a b l e .  T h i s  
S e c t i o n  is n o t  i n t e n d e d  t o  l i m i t  o r  r e s t r i c t  i n  a n y  way t h e  l i e n  o r  
r i g h t s  g r a n t e d  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  by t h i s  D e c l a r a t i o n ,  b u t  t o  be  
c o n s t r u e d  i n  i ts  f a v o r .  

S e c t i o n  13. S u b o r d i n a t i o n  o f  t h e  L i e n  t o  M o r t g a g e s .  T h e  
l i e n  o f  t h e  a s s e s s m e n t s  p r o v i d e d  f o r  h e r e i n  o r  a n y  o t h e r  l i e n  c r e a t e d  
i n  t h i s  D e c l a r a t i o n  s h a l l  be  s u b o r d i n a t e  t o  t h e  l i e n  o f  a n y  f i r s t  



m o r t g a g e  w h i c h  _is g i v e n  t o  o r  h e l d  by a  b a n k ,  s a v i n g s  a n d  l o a n  a s s c -  
c i a t i o n ,  FNMAt, G N M A ,  i n s u r a n c e  company,  o r  m o r t g a g e  company or oLhr : 
i n s t i t u t i o n a l  l e n d e r .  T h e  s a l e  o r  t r a n s f e r  o f  a n y  L o t ,  p u r s u a n t  tc 
f o r e c l o s u r e  o f  s u c h  a f i r s t  m o r t g a g e  o r  a n y  p r o c e e d i n g  i n  l i e u  
t h e r e o f ,  s h a l l  e x t i n g u i s h  t h e  l i e n  o f  s u c h  a s s e s s m e n t s  as t o  p a y m e n t s  
w h i c h " l b e - ~ d ~ e  -due--pli.-ioF--Eo-~uc3--s;ileF~ t r a n s f e r .  No s a l e  o r  t r a n s i r c  
s h a l l  r e l i e v e  s u c h  .Lo t ,_ - f rom l i a b i l i t y  fol;  a n y  a s s e s s m e n t s  t h e r e a f t e r  
b e c a m i a g  d u e  o r  fr-om the l i e n  t h e r e o f .  The  A s s o c i a t i o n  s h a l l ,  upon  
w r i t t e n  r e q u e s t ,  r e p o r t  t o  a n y  s u c h  f i r s t  m o r t g a g e e  o f  a L o t ,  a n y  
a s s e s s m e n t s  r e m a i n i n g  u n p a i d  f o r  a  p e r i o d  l o n g e r  t h a n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  
a f t e r  t h e  s a m e  s h a l l  h a v e  become d u e ,  a n d  s h a l l  g i v e  s u c h  f i r s t  
m o r t g a g e e  a  p e r i o d  o f  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  i n  w h i c h  t o  c u r e  s u c h  
d e l i n q u e n c y  b e f o r e  i n s t i t u t i n g  f o r e c l o s u r e  p r o c e e d i n g s  a g a i n s t  t h e  L o t  
p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  s u c h  f i r s t  m o r t g a g e e  f i r s t  s h a l l  h a v e  f u r -  
n i s h e d  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  w r i t t e n  n o t i c e  o f  t h e  e x i s t e n c e  o f  its 
m o r t g a g e ,  w h i c h  n o t i c e  s h a l l  d e s i g n a t e  t h e  L o t  e n c u m b e r e d  by a  p r o p e r  
l e g a l  d e s c r i p t i o n  a n d  s h a l l  s t a t e  t h e  a d d r e s s  t o  w h i c h  n o t i c e s  p u r -  
s u a n t  t o  t h i s  S e c t i o n  a re  t o  b e  g i v e n .  Any s u c h  f i r s t  m o r t g a g e e  
h o l d i n g  a  l i e n  o n  a L o t  may p a y ,  b u t  s h a l l  n o t  be  r e q u i r e d  t o  p a y ,  a n y  
a m o u n t s  s e c u r e d  by t h e  l i e n  c r e a t e d  by t h i s  A r t i c l e .  

S e c t i o n  1 4 .  S ~ e c i a l  A s s e s s m e n t  f o r  M a i n t e n a n c e  O b l i a a t i o n s  
o f  Owners .  I n  t h e  e v e n t  a n  Owner o b l i g a t e d  t o  m a i n t a i n ,  r e p l a c e  
o r  r e p a i r  a  B o u n d a r y  W a l l ,  f e n c e  o r  be rm,  o r  p o r t i o n  t h e r e o f ,  p u r s u a n t  
t o  ~ r t i c l e  11, s e c t i o n  3  h e r e o f  s h a l l  f a i l  t o  d o  so, t h e  A s s o c i a t i o n ,  
u p o n  t e n  ( 1 0 )  d a y s  p r i o r  w r i t t e n  n o t i c e  s e n t  c e r t i f i e d  o r  r e g i s t e r e d  
m a i l ,  r e t u r n  r e c e i p t  r e q u e s t e d ,  or h a n d  d e l i v e r e d ,  may h a v e  s u c h  work  
p e r f o r m e d ,  a n d  t h e  c o s t  t h e r e o f  s h a l l  b e  s p e c i a l l y  a s s e s s e d  a g a i n s t  
s u c h  L o t ,  w h i c h  a s s e s s m e n t  s h a l l  b e  s e c u r e d  by t h e  l i e n  s e t  f o r t h  i n  - . . A r t i c l e  VI, S e c t i o n  10 a b o v e .  

ARTICLE V I I  

ADDITIONS TO COMMON AREA 

S e c t i o n  1. A d d i t i o n s  t o  t h e  Common A r e a .  A d d i t i o n s  t o  t h e  
Common A r e a  may b e  made i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  
S e c t i o n  1. 

( a )  A d d i t i o n s .  A d d i t i o n a l  l a n d  w i t h i n  t h e  a r e a  d e s c r i b e d  
i n  E x h i b i t  " A "  may b e  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  j u r i s d i c t i o n  a n d  c o n t r o l  o f  
t h e  A s s o c i a t i o n  a s  Common A r e a  p r o v i d e d  s u c h  is d o n e  w i t h i n  t w e l v e  
( 1 2 )  y e a r s  f r o m  t h e  d a t e  t h i s  D e c l a r a t i o n  is r e c o r d e d  i n  t h e  P u b l i c  
R e c o r d s  o f  H i l l s b o r o u g h  C o u n t y ,  F l o r i d a .  N o t w i t h s t a n d i n g  t h e  
f o r e g o i n g ,  h o w e v e r ,  u n d e r  n o  c i r c u m s t a n c e s  s h a l l  t h e  D e c l a r a n t  b e  
r e q u i r e d  t o  make s u c h  a d d i t i o n s  t o  t h e  Common*-Area. N o t w i t h s t a n d i n g  
a n y t h i n g  c o n t a i n e d  i n  t h i s  S e c t i o n  1, t h e  D e c l a r a n t  d o e s  n o t  commi t  
t o ,  w a r r a n t  o r  r e p r e s e n t  t h a t  a n y  s u c h  a d d i t i o n a l  Common A r e a  s h a l l  b e  
c r e a t e d  o r  t h a t ,  i f  i t  is c r e a t e d ,  w h a t  d e v e l o p m e n t  t h e r e o f ,  i f  a n y ,  
w i l l  b e  d o n e .  

( b )  G e n e r a l  P l a n  o f  D e v e l o p m e n t .  T h e  D e c l a r a n t  h a s  on  
f i l e  a t  i t s  b u s i n e s s  o f f i c e  i n  H i l l s b o r o u g h  C o u n t y ,  F l o r i d a ,  p r e s e n t l y  
l o c a t e d  a t  1 6 0 2  West T i m b e r l a n e  D r i v e ,  P l a n t  C i t y ,  F l o r i d a  3 3 5 6 6 ,  a  
g e n e r a l  p l a n  o f  d e v e l o p m e n t  ( t h e  " G e n e r a l  P l a n " )  f o r  t h e  l a n d  w h i c h  is 
s u b j e c t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  s h o w i n g  a  g e n e r a l  i n d i c a t i o n  o f  t h e  s i z e  
a n d  l o c a t i o n  o f  d e v e l o p m e n t s ;  t h e  a p p r o x i m a t e  s i z e  a n d  l o c a t i o n  o f  
Common A r e a ,  i f  a n y ;  a n d  t h e  g e n e r a l  n a t u r e  o f  a n y  p r o p o s e d  Common 
A r e a  f a c i l i t i e s  a n d  i m p r o v e m e n t s r  if a n y .  S u c h  G e n e r a l  p l a n  s h a l l  n o t  
b i n d  t h e  D e c l a r a t i o n  t o  make a n y  s u c h  Common A r e a s  o r  a d h e r e  t o  t h e  
G e n e r a l  P l a n .  S u c h  G e n e r a l  P l a n  may be  amended o r  m o d i f i e d  by t h e  
D e c l a r a n t ,  i n  w h o l e  o r  i n  p a r t ,  a t  a n y  t i m e ,  o r  d i s c o n t i n u e d .  



USE RESTRICTIONS 

- S e c t i o n  1. - R e s i d e n t i a l  U s e .  A l l  of. t h e  S u b d i v i s i o n  s h a l l  be 
known a n d  d e s c r i b e d  .as. r e s i d e n t i a l  p r o p e r t y  - and  no  more t h a n  o n e  
d e t a c h e d ,  s i n g l e - f a m i l y  d w e l l i n g  ma; b e  c o n s t r u c t e d  on  a n y  L o t  a s  
shown i n  t h e  S u b d i v i s i o n ,  e x c e p t  t h a t  more  t h a n  o n e  L o t  may be u s e d  
f o r  o n e  d w e l l i n g ,  i n  w h i c h  e v e n t ,  a l l  R e s t r i c t i o n s  s h a l l  a p p l y  t o  s u c h  
L o t s  a s  i f  t h e y  w e r e  a  s i n g l e  L o t ,  s u b j e c t  t o  t h e  e a s e m e n t s  i n d i c a t e d  
o n  t h e  P l a t  a n d  t h e  e a s e m e n t  r e s e r v e d  i n  S e c t i o n  2  o f  t h i s  A r t i c l e ,  

S e c t i o n  2 ,  C o n s t r u c t i o n  T r a i l e r s  a n d  Mode l  Homes. No L o t ,  
b u i l d i n g  o r  b u i l d i n g  s i t e  s h a l l  b e  u s e d  o r  o c c u p i e d  by o t h e r  t h a n  a 
s i n g l e  f a m i l y  a n d  f a m i l y  s e r v a n t s ,  a n d  s h a l l  n o t  b e  u s e d  f o r  o t h e r  
t h a n  r e s i d e n t i a l  u s e ,  e x c e p t  f o r  t h e  mode l  homes a n d  o f f i c e s ,  
c o n s t r u c t i o n  a n d  i n f o r m a  t i o n  t r a i l e r ,  a p p r o v e d  by D e c l a r a n t ,  u n t i l  
s u c h  t i m e  a s  t h a t  company s h a l l  s e l l  same f o r  r e s i d e n t i a l  u s e ,  a f t e r  
w h i c h  t i m e  s a i d  L o t  o r  L o t s  s h a l l  b e  u s e d  f o r  s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n -  
t i a l  p u r p o s e s  o n l y ,  

S e c t i o n  3 ,  L i v i n g  A r e a .  T h e  g r o u n d  f l o o r  l i v i n g  a r e a  o f  t h e  ma in  
d w e l l i n g  s h a l l  b e  n o t  l e s s  t h a n  two t h o u s a n d  t h r e e  h u n d r e d  ( 2 , 3 0 0 )  
s q u a r e  f e e t  f o r  a o n e  s t o r y  d w e l l i n g  a n d  o n e  t h o u s a n d  two h u n d r e d  a n d  
f i f t y  ( 1 , 2 5 0 )  s q u a r e  f e e t  f o r  a two s t o r y  d w e l l i n g  w i t h  a  t o t a l  o f  n o t  
l e s s  t h a n  t w o  t h o u s a n d  t h r e e  h u n d r e d  ( 2 , 3 0 0 )  s q u a r e  f e e t  f o r  b o t h  
f l o o r s  c o m b i n e d ,  e x c l u s i v e  o f  g a r a g e s ,  c o v e r e d  w a l k s  a n d  o p e n  p o r c h e s  
u n l e s s  o t h e r w i s e  s u b m i t t e d  a n d  a c c e p t e d  f o r  a p p r o v a l  ~ y  D e c l a r a n t ,  i f  
L o t  home v a l u e  a n d  i m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  s u f f i c i e n t  t o  a l l o w  d i f f e r e n t -  
s q u a r e  f o o t a g e  r e q u i r e m e n t s .  T h e  h e i g h t  o f  a n y  b u i l d i n g  s h a l l  n o t  be  
m o r e  t h a n  t w o  f u l l  s t o r i e s  a b o v e  t h e  r e q u i r e d  minimum e l e v a t i o n .  

S e c t i o n  4 .  C o m p l e t i o n  o f  C o n s t r u c t i o n .  When t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  
a n y  b u i l d i n g  is o n c e  b e g u n ,  work  t h e r e o n  m u s t  be  p r o s e c u t e d  d i l i g e n t l y  
a n d  c o m p l e t e d  w i t h i n  a  r e a s o n a b l e  t i m e ,  

S e c t i o n  5. U s e  of A c c e s s o r y  S t r u c t u r e s .  No o u t b u i l d i n g  s h a l l  b e  
b u i l t  o r  u s e d  f o r  p e r m a n e n t  o r  t e m p o r a r y  r e s i d e n c e  p u r p o s e s  e x c e p t  
h o w e v e r  g u e s t  h o u s e s  may b e  b u i l t  a n d  u s e d  f o r  s u ~ h ~ ~ u ~ ~ o s e s ,  p r o v i d e d  
c o n s t r u c t i o n  o f  same is a p p r o v e d  i n  w r i t i n g  by D e c l a r a n t  o r  by t h e  
A s s o c i a t i o n .  No e x i s t i n g  s t r u c t u r e  s h a l l  b e  moved o n t o  a n y  L o t .  
T e m p o r a r y  b u i l d i n g s t  m o b i l e  homes,  o r  f i e l d  c o n s t r u c t i o n  o f f i c e s  may 
be u s e d  by D e c l a r a n t  a n d  i ts  a g e n t s  o r  b u i l d e r s  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  
c o n s t r u c t i o n  work.  No s t r u c t u r e  o r  s h e l t e r  o f  a n y  t y p e  o f  a  t e m p o r a r y  
n a t u r e  o r  c h a r a c t e r  s h a l l  b e  u s e d  as  a  r e s i d e n c e .  

" 
S e c t i o n  6 .  S e t b a c k  L i n e s .  

A .  F r o n t .  No d w e l l i n g  o r  o t h e r  s t r u c t u r e  s h a l l  -be  e r e c t e d  
o n  a n y  l o t  n e a r e r  t h a n  t w e n t y - f  i v e  ( 2 5 )  f e e t  f r o m  a  f r o n t  s t r e e t  l i n e .  

B, R e a r .  No d w e l l i n g  s h a l l  be e r e c t e d  n e a r e r  t h a n  t h i r t y  ( 30 )  
f e e t  f r o m  a  r e a r  y a r d  l i n e ,  w i t h  t h e  f o l l o w i n g  e x c e p t i o n s :  

1. T h e  r e a r  y a r d  l i n e s  o f  L o t s  1 t h r o u g h  6 a n d  L o t s  8 
t h r o u g h  1 6  a b u t  t h e  g o l f  c o u r s e ,  a s  shown on  t h e  p l a t  f o r  WALDEN LAKE 
UNIT 1 8 .  No h o u s e ,  g a r a g e ,  o u t b u i l d i n g r  p o o l  e n c l o s u r e  o r  a n y  s t r u c -  
t u r e  may be  e r e c t e d  n e a r e r  t h a n  t h i r t y  ( 3 0 )  f e e t  f r o m  t h e  r e a r  y a r d  
l i n e  o f  s a i d  L o t s  1 t h r o u g h  6 a n d  L o t s  8 t h r o u g h  1 6 ,  

C .  S i d e .  

1. I n  o r d e r  t o  m a i n t a i n  a  maximum d i s t a n c e  b e t w e e n  
r e s i d e n c e s ,  n o  home o r  o t h e r  s t r u c t u r e  on  a  r e g u l a r  l o t  w i t h  a  
f r o n t a g e  o f  One H u n d r e d  ( 1 0 0 )  f e e t  o r  m o r e ,  s h a l l  be  e r e c t e d  



n e a r e r  t h a n  t e n  (10) f e e t  f r o m  e i t h e r  s i d e  y a r d  l i n e ,  w i t h  t!12 

f u r t h e r  r e q u i r e m e n t  t h a t  a s  e a c h  s u c c e s s i v e  h o u s e  is b u i l t ,  bctn 
t e n  ( 1 0 )  f o o t  s i d e l i n e s  s h a l l  a d j o i n  s o  t h a t  t h e r e  s h a i l  52 
t w e n t y  ( 2 0 )  f e e t  b e t w e e n  d w e l l i n g s ;  i t  b e i n g  t h e  o b j e c t i v e  o f  
t h e s e  r e s t r i c t i o n s  t o  p r o v i d e  a  p l e a s i n g  a n d  n o n - c o n g e s ~ e d  d e v e -  
l o p m e n t ,  . , \ ' - : :  ., . - - - . - -  

I - 
' 2 ' i C ' ~ k c l ' a r a n t  r e s e r v e s  t h e  r i g h t ;  i h  i t s  d i s c r e t i o n ,  t o  n a k e  

e x c e p t P o n s  t o  s i d e l i n e  a n d  r e a r  l i n e  r e s t r i c t i o n s  on a l l  i n s i d e  
L o t s t  as  w e l l  a s  p i e  s h a p e d  a n d  o d d  s h a p e d  l o t s  a n d  may, upon 
a p p l i c a t i o n ,  m o d i f y  t h e  minimums s e t  f o t h  i n  t h i s  S e c t i o n  h e r e i n a -  
b o v e  a s  t h e y  w o u l d  o t h e r w i s e  r e l a t e  t o  s u c h  L o t s ,  

D. G e n e r a l .  

1. C o v e r e d  w a l k s ,  u t i l i t y ,  a n d  s t o r a g e  r o o m s ,  w h i c h  a r e  a 
p a r t  o f  a g a r a g e  are  s u b j e c t  t o  t h e  f o r e g o i n g  s e t b a c k  r e q u i r e m e n t s  
f o r  a  g a r a g e ,  a s  are b u i l d i n g s ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o  g l a s s  
h o u s e s  a n d  s c r e e n  e n c l o s u r e s  w i t h  s c r e e n  r o o f s ,  w i t h  t h e  f u r t h e r  
r e q u i r e m e n t  t h a t  o u t b u i l d i n g s  s h a l l  b e  l o c a t e d  o n l y  i n  t h e  r e a r  
y a r d ,  S c r e e n e d  o r  g l a s s e d - i n  swimming p o o l s  a n d  p o r c h e s  a r e  s u b -  
ject  t o  t h e  f o r e g o n g  s e t b a c k  r e q u i r e m e n t s  f o r  h o u s e s ,  u n l e s s  
o t h e r w i s e  a p p r o v e d .  

2 ,  T h e  r e a r  t h i r t y  ( 3 0 )  f e e t  o f  L o t s  1 t h r o u g h  6 ,  a n d  L o t s  8 
t h r o u g h  1 6 !  t h e  rear s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  i n  a n a t u r a l  a n d  
u n d i s t u r b e d  s t a t e ,  w i t h  o n l y  minimum c l e a r i n g  t o  b e  p e r m i t t e d ,  I n  
n o  e v e n t  s h a l l  a  t ree  i n  e x c e s s  o f  3 "  c a l i p e r  b e  r emoved  w i t h o u t  - 
p r i o r  w r i t t e n  c o n s e n t  f r o m  D e c l a r a n t  br t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  
C o m m i t t e e .  

3 .  T h e  t e r m s  " f r o n t  y a r d  l i n e n ,  " s i d e  y a r d  l i n e "  a n d  " r e a r  
y a r d  l i n e "  a r e  a s  u s e d  a n d  shown by i l l u s t r a t i o n  on  E x h i b i t  B 
a t t a c h e d  h e r e t o  a n d  i n c o r p o r a t e d  h e r e i n  by r e f e r e n c e .  

S e c t i o n  7 -  G a r a g e s ,  Each  h o u s e  s h a l l  h a v e  o n e  ( 1 )  e n c l o s e d  f r o n t  
o r  s i d e  e n t r y  g a r a g e  w i t h  a  minimum two  ( 2 )  c a r  c a p a c i t y .  G a r a g e s  may 
b e  i n  t h e  f r o n t  o r  s i d e  y a r d  a n d  i f  s o  a r e  s u b j e c t  t o  t h e  same set-  
b a c k  r e q u i r e m e n t s  a s  t h e  h o u s e  p r o p e r .  A l l  g a r a g e s  m u s t  h a v e  a  
s u i t a b l e  w o r k i n g  d e v i c e  w h i c h  w i l l  e n a b l e  t h e  a u t o m o b i l e  o p e r a t o r  t o  
o p e n  a n d  c l o s e  t h e  g a r a g e  d o o r s  c o n v e n i e n t l y  w i t h o u t  l e a v i n g  t h e  a u t o -  
m o b i l e .  No g a r a g e  s h a l l  b e  e r e c t e d  on  a n y  L o t  p r i o r  t o  t h e  c o n s t r u c -  
t i o n  o f  a h o u s e  t h e r e o n ,  

S e c t i o n  8.  F e n c e s ,  W a l l s  a n d  H e d g e s .  N o r h e d g e ,  f e n c e  o r  w a l l  o f  
a n y  t y p e  s h a l l  be  e r e c t e d  on  a n y  L o t  o r  b u i l d i n g  L o t  u n l e s s  s u c h  - - 

h e d g e ,  f e n c e  o r  w a l l  is a p p r o v e d -  by D e c l a r a n t !  o r  i ts a s s i g n s  o r  t h e  
A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e ,  i n  w r i t i n g  p r i o r  t o  t h e  commencement  
o f  c o n s t r u c t i o n .  D e c l a r a n t  o r  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e ,  o r  
i t s  a s s i g n s ,  r e s e r v e s  t h e  r i g h t ,  i n  i ts  s o l e  d i s c r e t i o n ,  t o  a p p r o v e  o r  
d i s a p p r o v e  a n y  s u c h  p r o p o s e d  h e d g e ,  f e n c e  o r  w a l l .  

( a )  No s u c h  a p p r o v a l  s p e c i f i e d  i n  t h i s  S e c t i o n  h e r e a b o v e  
s h a l l  b e  g i v e n  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  a n y  f e n c e  w a l l  o f  a n y  k i n d  
h a v i n g  a  h e i g h t  o f  more  t h a n  t h r e e  ( 3 )  f e e t  i n  t h e  f r o n t  y a r d  o r  
more  t h a n  s i x  ( 6 )  f e e t  i n  a n y  s i d e  o r  r e a r  y a r d ,  o r  more  t h a n  
f o u r  ( 4 )  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  f e e t  o f  t h e  w a t e r  o n  a n y  w a t e r f r o n t  
L o t  o r  more  t h a n  t h r e e  ( 3 )  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  f e e t  o f  t h e  g o l f  
c o u r s e  u n l e s s  o t h e r w i s e  a p p r o v e d  by t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  
C o m m i t t e e .  

( b )  F e n c e  w a l l s  s h a l l  h a v e  a p p r o p r i a t e  p i l a s t e r s  a n d  c a p s .  
F e n c e  w a l l s  p a r a l l e l  a n d  c l o s e  t o  s t r e e t s  may b e  r e q u i r e d  t o  mee t  
a e s t h e t i c  s t a n d a r d s  a s  e s t a b l i s h e d  by D e c l a r a n t  w h i c h  s t a n d a r d s  
a r e  n o t  n e c e s s a r i l y  r e q u i r e d  o f  f e n c e  w a l l s  more  d i s t a n t  f r o m  
s t r e e t s .  P r o p e r l y  d e s i g n e d  w r o u g h t  i r o n  f e n c e s  may be a p p r o v e d .  
S t e e l  f e n c e s  o f  a  c h a i n  l i n k  t y p e  w i l l  n o t  be  a p p r o v e d .  Wood f e n -  
c e s  w i l l  be a p p r o v e d  o n l y  i f  o f  h i g h  q u a l i t y  c o n s t r u c t i o n  a n d  
d e s i g n .  



( c )  I f  a n y  g o v e r n m e n t a l  a u t h o r i t y  p r o h i b i t s  a  f e n c e  w a l -  2 s  
h i g h  a s  t h e  h e i g h t  s t i p u l a t e d  i n  t h e s e  r ? s t r : c t i o n s ,  t h 2  f t n c -  
w a l l  s o  s t i p u l a t e d  s h a l l  be  t h e  maximum h e i g h t  a l l o w e d  by suc:: 
g o v e r n m e n t a l  a u t h o r i t y .  

S e c t i o n  9 .  B r i c k  C o n s t r u c t i o n .  I f  b r i c k  c o n s t r u c t i o n  is cc2- 
t e m p l a t e d ,  b r i c k  n o t  l e s s  t h a n  t h r e e  ( 3 )  i n c h e s  t h i c k  o v e r  a  f r a m e  
s t u d  w a l l  w i l l  b e  c o n s i d e r e d  a  m a s o n r y  w a l l .  Wood t r i m  is permitted 
w h e r e  n o r m a l l y  u s e d .  D r i v e w a y s  may be  e i t h e r  b r i c k  o r  c o n c r e t e ;  
w r i t t e n  a p p r o v a l  by D e c l a r a n t  o r  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  
is  r e q u i r e d  p r i o r  t o  commencement o f  c o n s t r u c t i o n .  G r a v e l  t y p e  r o o f s  
may n o t  b e  u s e d .  

S e c t i o n  1 0 .  A i r  C o n d i t i o n i n g .  A l l  a i r  c o n d i t i o n e r  c o m p r e s s o r s  
s h a l l  b e  s c r e e n e d  w i t h  s h r u b b e r y  s o  a s  t o  b e  w h o l l y  o r  s u b s t a n t i a l l y  
n o t  v i s i b l e  f r o m  a  s t r e e t  o r  a n y  o t h e r  L o t .  

S e c t i o n  11. S t o r a g e .  A l l  g a r b a g e  o r  t r a s h  c o n t a i n e r s ,  o i l  t a n k s ,  
b o t t l e  q a s  t a n k s ,  s o f t  w a t e r  t a n k s ,  a n d  s i m i l a r  s t r u c t u r e s  o r  
i n s t a l l a t i o n  s h a i l  b e  p l a c e d  u n d e r  t h e  s u r f a c e  o f  t h e  g r o u n d  o r  i n  
w a l l e d - i n  a r e a s  s o  a s  t o  n o t  b e  v i s i b l e  f r o m  t h e  s t reet  'or  a n y  o t h e r  
L o t .  

S e c t i o n  1 2 .  C l o t h e s  H a n g i n g  a n d  D r y i n p .  No c l o t h e s l i n e f  p e r m a n e n t  
o r  p o r t a b l e ,  s h a l l  be  p l a c e d  s o  a s  t o  b e  v i s i b l e  f o r m  t h e  s t r e e t  o r  
f r o m  a d j a c e n t  o r  n e a r b y  L o t s .  

S e c t i o n  13. V e h i c l e s .  No m o t o r  v e h i c l e  s h a l l  b e  p a r k e d  i n  t h e  
S u b d i v i s i o n  e x c e p t  on  a  p a v e d  o r  c o n c r e t e  d r i v e w a y  o r  i n  a g a r a g e .  NQ 
t r a i l e r s  o r  m o b i l e  homes may b e  k e p t  o n  a n y  L o t  a n d  n o  c a m p e r s ,  v a n s ,  
b u s e s f  j u n k  o r  i n o p e r a t i v e  v e h i c l e s  may be  s t o r e d  o r  k e p t  e x c e p t  
i n s i d e  a g a r a g e  w i t h  c l o s e d  d o o r s .  

S e c t i o n  1 4 .  L o t  Upkeep.  T h e  e r e c t i o n  o f  a  new h o u s e ,  o r  t h e  
r e p a i r  o f  a n y  h o u s e  o r  s t r u c t u r e  damaged  by f i r e  o r  o t h e r w i s e f  o n  a n y  
L o t  s h a l l  be c o m p l e t e d  w i t h o u t  u n r e a s o n a b l e  d e l a y ,  a n d  s h o u l d  t h e  
Owner  l e a v e  s u c h  h o u s e  o r  s t r u c t u r e  i n  a n  i n c o m p l e t e  c o n d i t i o n  f o r  a  
p e r i o d  o f  more  t h a n  s i x t y  ( 6 0 )  d a y s ,  D e c l a r a n t  is a u t h o r i z e d  a n d  
empowered  i n  i ts  d i s c r e t i o n  e i t h e r  t o  t e a r  down a n d  c l e a n  f r o m  t h e  
p r e m i s e s  s a i d  h o u s e  o r  s t r u c t u r e  w h i c h  is i n c o m p l e t e  o r  i n  n e e d  o f  
r e p a i r ,  o r  t o  c o m p l e t e  o r  r e p a i r  same  i n  a  manner  deemed t o  b e  p r o p e r ,  
i n  t h e  d i s c r e t i o n  o f  D e c l a r a n t  a n d ,  i n  e i t h e r  e v e n t  t h e  e x p e n s e  s o  
i n c u r r e d  by D e c l a r a n t  s h a l l  b e  a  l i e n  a g a i n s t  s u c h  L o t ,  e n f o r c e a b l e  i n  
t h e  same m a n n e r  a s  a m o r t g a g e  l i e n .  

E a c h  L o t  w i t h  a  h o u s e  t h e r e o n ,  w h e t h e r  o c c u p i e d  o r  u n o c c u p i e d  
s h a l l  b e  m a i n t a i n e d  c l e a n  a n d  f r e e  f r o m  r e f u s ' & ,  d e b r i s ,  u n s i g h t l y  
g r o w t h ,  a n d  a n y  f i r e  h a z a r d .  E a c h  Owner o f  e a c h  h o u s e  i n  s a i d  s u b -  
d i v i s i o n  s h a l l  m a i n t a i n  a n d  p a i n t  t h e  e x t e r i o r  o f  s a i d  h o u s e ,  
i n c l u d i n g  t h e  r o o f  t h e r e o n ,  as o f t e n  a s  is  n e c e s s a r y  t o  k e e p  same  i n  
f i r s t  c l a s s  c o n d i t i o n .  I n  t h e  e v e n t  a n y  L o t  Owner s h a l l  f a i l ,  
n e g l e c t ,  o r  o m i t  t o  k e e p  c l e a n  a n d  m a i n t a i n  a n y  L o t  i n  t h e  m a n n e r  
h e r e i n a b o v e  s p e c i f i e d  f o r  more  t h a n  t e n  ( 1 0 )  d a y s  a f t e r  h a v i n g  g i v e n  
w r i t t e n  n o t i c e  t o  d o  s o  by t h e  A s s o c i a t i o n  o r  D e c l a r a n t  a d d r e s s e d  v i a  
R e g i s t e r e d  o r  C e r t i f i e d  M a i l  r e t u r n  r e c e i p t  r e q u e s t e d  t o  s u c h  Owner  a t  
h i s  l a s t  known a d d r e s s ,  D e c l a r a n t  o r  t h e  A s s o c i a t i o n  may e n t e r  upon  
s u c h  L o t  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  r e m e d y i n g  s a i d  d e f e c t s  a n d  f a i l u r e s  s t a t e d  
i n  s a i d  n o t i c e ,  a n d  t h e  e x p e n s e  o f  s o  r e m e d y i n g  s a i d  d e f e c t s  s h a l l  be  
c h a r g e d  t o  t h e  Owner o f  s u c h  L o t  a n d  s h a l l  become a  l i e n  upon  s u c h  
L o t ,  c o l l e c t a b l e  a n d  e n f o r c e a b l e  i n  t h e  same  manner  a s  o t h e r  c h a r g e s  
o r  l i e n s  a s  h e r e i n a b o v e  p r o v i d e d .  

S e c t i o n  1 5 .  S i q n s .  No s i g n  o f  a n y  k i n d  s h a l l  b e  d i s p l a y e d  o n  a n y  
L o t  e x c e p t  a  s i q n  a d v e r t i s i n g  s a i d  L o t  f o r  s a l e r  a n d  e x c e p t  s i g n s  o f  
~ e c l a r a n i  o r  b u i l d e r s  i n  t h e  S u b d i v i s i o n  a n d  t h e i r  r e s p e c t i v e  a s s i g n s  
o n  L o t s  u s e d  f o r  i ts  o f f i c e s  u n t i l  s u c h  L o t f  o r  L o t s ,  a r e  s o l d  f o r  



ARCHITECTURAL CONTROL 

r e s i d e n t i a l  p u r p o s e s  a s  d e f i n e d  i n  P a r a g r a p h  2 h e r e i n a b o v e .  i'lo s L c  
S i g n  a d v e r t i s i n g  s a i d  L o t  f o r  s a l e  s h a l l  be  d i s p l a y e d  on  a n y  L o t  
w i t h o u t  t h e  p r i o r  w r i t t e n  a p p r o v a l  o f  D e c l a r a n t  o r  t h e  A s s o c l a c l ~ n .  

S e c t i o n  1 6 .  A n i m a l s .  No a n i m a l s ,  l i v e s t o c k ,  o r  p o u l t r y  o f  a n  
k i n d  s h a l l  b e  r a i s e d ,  b r e d ,  o r  k e p t  o n  a n y  L o t ,  e x c e p t  t h a t  d o g s  z?d 
c a t s  o r  o t h e r  h o u s e h o l d - p e t s  -may b e  k e p t ,  p r o v i d e d  t h e y  a r e  n o t  : . . ep t~  
b r e d ,  o r  m a i n t a i n e d  f o r  a n y  c o m m e r c i a l  p u r p o s e .  . - 

S e c t i o n  1 7 .  C o m m e r c i a l  U s e s  a n d  N u i s a n c e s .  No n o x i o u s  o r  o f f e n -  
s i v e  t r a d e  o r  a c t i v i t y  s h a l l  o c c u r  upon o r  i n c i d e n t  t o  a n y  L o t ,  n o r  
s h a l l  a n y t h i n g  b e  d o n e  t h e r e o n  w h i c h  is a n  a n n o y a n c e  o r  n u i s a n c e .  

S e c t i o n  18. A n t e n n a e .  No t e l e v i s i o n  o r  r a d i o  a n t e n n a  o r  
s a t e l l i t e  d i s h  o f  a n y  k i n d  s h a l l  be  l o c a t e d  on  a  h o u s e ,  o r  on  a n y  
o t h e r  l o c a t i o n  o n  a b u i l d i n g  L o t .  

S e c t i o n  1 9 .  s p r i n k l e r s .  E a c h  L o t  w i t h  a  h o u s e  t h e r e o n  s h a l l  h a v e  
a s p r i n k l e r  s y s t e m  w h i c h  p r o v i d e s  c o v e r a g e  f o r  g r o u n d  a r e a s  o n  s a i d  
L o t  a n d  a d j a c e n t  p a r k w a y s .  

S e c t i o n  2 0 .  L a n d s c a p i n g .  Each  L o t  s h a l l  b e  a t t r a c t i v e l y  
l a n d s c a p e d  w i t h  n o  less t h a n  f o r t y  ( 4 0 )  p l a n t s ,  w h i c h  s h a l l  b e  a t  
l e a s t  e q u a l  t o  F l o r i d a  Number One G r a d e ,  as  s p e c i f i e d  by t h e  G r a d e s  
a n d  S t a n d a r d s  Law o f  t h e  F l o r i d a  D e p a r t m e n t  o f  A g r i c u l t u r e ,  a n d  e a c h  
o f  w h i c h  s h a l l  n o t  b e  less  t h a n  e i g h t e e n  ( 1 8 " )  i n c h e s  i n  h e i g h t ,  a n d  
h a v e  a t  l e a s t  t w o  ( 2 )  h a r d w o o d  t r e e s  a t  t h r e e  ( 3 " )  i n c h e s  o r  g r e a t e r  
c a l i p e r  i n  t h e  f r o n t  y a r d .  H e d g e s ,  s h r u b b e r y ,  o r  t r e e s  w i t h i n  t h i r t y  
( 3 0 )  f e e t  o f  a g o l f  c o u r s e  b o u n d a r y  m u s t  n o t  be  o f  s u c h  h e i g h t  o r  den-  
s i t y  a s  t o  u n r e a s o n a b l y  o b s t r u c t  t h e  v i e w  o f  t h e  g o l f  c o u r s e  f r o m  - 
a d j a c e n t  L o t s .  A l l  l a n d s c a p i n g  s h a l l  b e  d o n e  i n  a c c o r d a n c e  t o  a  
l a n d s c a p i n g  p l a n  a p p r o v e d  by D e c l a r a n t .  

S e c t i o n  2 1 .  M a i l b o x e s .  S t r e e t  m a i l b o x e s  s h a l l  b e  a t y p e  con-  
s i s t e n t  w i t h  t h e  c h a r a c t e r  o f  t h e  d e v e l o p m e n t  a n d  s h a l l  b e  p l a c e d  a n d  
m a i n t a i n e d  t o  c o m p l i m e n t  t h e  h o u s e s  i n  t h e  s u b d i v i s i o n ,  A t  s u c h  t i m e  
a s  d o o r  p o s t a l  s e r v i c e  is a v a i l a b l e ,  Owners  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  h a v e  
m a i l b o x e s  a t t a c h e d  t o  t h e  m a i n  d w e l l i n g  s t r u c t u r e  a n d  s t r e e t  m a i l b o x e s  
s h a l l  b e  r e m o v e d  w i t h i n  t e n  ( 1 0 )  d a y s  o f  commencement  o f  s u c h  d o o r  
p o s t a l  s e r v i c e .  

S e c t i o n  2 2 .  W e l l s .  E x c e p t  w i t h  t h e  p r i o r  w r i t t e n  a p p r o v a l  a n d  
p e r m i s s i o n  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  a n d  a l l  g o v e r n m e n t a l  
a g e n c i e s  h a v i n g  j u r i s d i c t i o n ,  n o  w e l l  s h a l l  be  s u n k  o r  d r i l l e d  o n  a n y  
L o t .  However ,  D e c l a r a n t  r e s e r v e s  t h e  r i g h t ,  b u t  w i t h o u t  o b l i g a t i o n ,  
t o  p l a c e  o r  l o c a t e  w e l l s ,  pumping s t a t i o n s  a n d  t a n k s  w i t h i n  t h e  
S u b d i v i s i o n  w h e r e  a p p r o p r i a t e ,  

S e c t i o n  2 3 .  E n f o r c e m e n t .  T h e s e  r e s t r i c t i o n s  may be  e n f o r c e d  by 
D e c l a r a n t ,  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  by a n y  p e r s o n  o r  c o r p o r a t i o n  o t h e r w i s e  
e n t i t l e d  by l a w  t o  e n f o r c e  same .  

S e c t i o n  2 4 .  E l e c t r i c a l  D i s t r i b u t i o n .  A l l  e l e c t r i c a l  s e r v i c e  
i n s t a l l a t i o n s  s e r v e d  by t h e  u n d e r g r o u n d  e l e c t r i c a l  d i s t r i b u t i o n  s y s t e m  
s h a l l  b e  i n s t a l l e d  u n d e r g r o u n d  a n d  m a i n t a i n e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  s p e -  
c i f i c a t i o n s  o f  t h e  Tampa ~ l e c t r i c  Company f o r  s u c h  i n s t a l l a t i o n s .  

ARTICLE I X  

S e c t i o n  1. G e n e r a l l y .  P r i o r  t o  t h e  commencement  o f  t h e  work  
d e s c r i b e d  t h e r e i n ,  a l l  b u i l d i n g  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s ,  i n c l u d i n g  
p l o t  p l a n ,  g r a d i n g  p l a n  a n d  m a t e r i a l  l i s t s ,  f o r  t h e  o r i g i n a l  c o n s t r u c -  
t i o n ,  a l t e r a t i o n  o r  a d d i t i o n  o f  s t r u c t u r e s ,  o r  f o r  t h e  e r e c t i o n  o f  
w a l l s ,  h e d g e s  o r  f e n c e s ,  a n d  a l l  p l a n s  f o r  t h e  l a n d s c a p i n g  o f  y a r d s  
a n d  y a r d s  t h a t  a b u t  p u b l i c  s t r e e t s ,  a n d  a l l  p l a n s  o r  a g r e e m e n t s  
r e l a t i n g  t o  t h e  a p p e a r a n c e ,  c o l o r s  a n d  m a t e r i a l s  t o  be  u s e d  o n  t h e  
e x t e r i o r  o f  a  s t r u c t u r e ,  s h a l l  b e  a p p r o v e d  i n  w r i t i n g  by D e c l a r a n t ,  



i t s  s u c c e s s o r s  o r  d e s i g n a t e d  a s s i g n s .  D e c l a r a n t  s h a l l  h a v e  t h e  a b z a -  
l u t e  r i g h t - ' t o  a p p r o v e  o r  d i s a p p r o v e  s a i d  p l a n s  f o r  a n y  m a s o n  
i n c l u d i n g  a e s t h e t i c  c o n s i d e r a t i o n s .  A l l  p l a n s  m u s t  be s e n t  t o  
D e c l a r a n t  by c e r t i f i e d  o r  r e g i s t e r e d  m a i l ,  r e t u r n  r e c e i p t  reques :sf- 
a t  1 6 0 2  West T i m b e r l a n e  D r i v e ,  P l a n t  C i t y ,  F l o r i d a  3 3 5 6 6  o r  s u c h  
o t h e r  a d d r e s s  a s  D e c l a r a n t  may h e r e a f t e r  f r o m  t i m e  t o  t i m e  d e s i ~ z z ; ~  
i n  w r i t i n g .  Any p l a n s  n o t  d i s a p p r o v e d  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  a i t e r  
t h e i r  r e c e i p t  by D e c l a r a n t  s h a l l  b e  deemed  a p p r o v e d .  The r i g h t s  
g r a n t e d  t o  D e c l a r a n t  u n d e r  t h i s  P a r a g r a p h  s h a l l  t e r m i n a t e  on December  
3 1 ,  1 9 9 6 ,  u n l e s s  p r i o r  t h e r e t o  D e c l a r a n t  h a s  i n d i c a t e d  its i n t e n t i o n  
t o  a b a n d o n  s u c h  r i g h t s  by r e c o r d i n g  a  w r i t t e n  i n s t r u m e n t  among t h e  
P u b l i c  R e c o r d s  o f  H i l l s b o r o u g h  C o u n t y ,  F l o r i d a .  

S e c t i o n  2 .  M o d i f i c a t i o n s .  No Owner  s h a l l  c a u s e  a n y  a d d i t i o n s ,  
m o d i f i c a t i o n s ,  i m p r o v e m e n t s  o r  c h a n g e s  t o  be  made on  t h e  e x t e r i o r  o f  
t h e i r  s t r u c t u r e ,  i n c l u d i n g  p a i n t i n g ,  s t o n e  work o r  v e n e e r ,  b r i c k  work  
o r  v e n e e r ,  s t u c c o  o r  s t u c c o  v e n e e r  o r  a n y  f a c a d e  o f  a n y  n a t u r e  o r  
o t h e r  d e c o r a t i o n ,  o r  t h e  i n s t a l l a t i o n  o f  e l e c t r i c a l  w i r i n g ,  m a c h i n e r y ,  
w a t e r  s o f t e n e r  o r  a i r - c o n d i t i o n i n g  u n i t s  w h i c h  may p r o t r u d e  t h r o u g h  
t h e  w a l l s  o r  r o o f  o f  t h e  s t r u c t u r e ,  o r  i n  a n y  manner  c h a n g e  t h e  
a p p e a r a n c e  o f  a n y  p o r t i o n  o f  t h e  s t r u c t u r e  w i t h i n  t h e  w a l l s  o f  s a i d  
s t r u c t u r e ,  o r  c h a n g e  a n y  g r a d e  o r  d r a i n a g e  f l o w  on  t h e  S u b d i v i s i o n  o r  
m o d i f y  a n y  l a n d s c a p i n g  o n  t h e  S u b d i v i s i o n  w i t h o u t  t h e  w r i t t e n  c o n -  
s e n t  o f  t h e  D e c l a r a n t ,  f o r  t h e  p e r i o d  se t  f o r t h  i n  S e c t i o n  1 o f  t h i s  
Ar t i c l e  a n d  t h e r e a f  t e r ,  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  f i r s t  
h a d  a n d  o b t a i n e d .  T h e  D e c l a r a n t ,  a n d  s u b s e q u e n t l y  t h e  B o a r d  o f  
D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n r  may e s t a b l i s h  a n y  r e a s o n a b l e  r e q u i r e m e n t s  
i t  d e e m s  n e c e s s a r y  t o  g r a n t  o r  d e n y  s u c h  m o d i f i c a t i o n s ,  i n c l u d i n g  b u t  
n o t  l i m i t e d  t o ,  t h e  s u b m i s s i o n  o f  f u l l  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  t o  t h e  
D e c l a r a n t  o r  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a s  a p p l i c a b l e .  

ARTICLE X 

GENERAL PLAN OF DEVELOPER 

S e c t i o n  1. Deed  R e s t r i c t i o n s .  I n  a d d i t i o n  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  
t h e  D e c l a r a n t  may r e c o r d  f o r  p a r t s  o f  TANGLEWOOD VILLAGE t r a d i t . i o n a 1  
d e e d  r e s t r i c t i o n s  a p p l i c a b l e  t h e r e t o  e i t h e r  by m a s t e r  i n s t r u m e n t  o r  
i n d i v i d u a l l y  r e c o r d e d  i n s t r u m e n t s .  S u c h  d e e d  r e s t r i c t i o n s  may v a r y  a s  
t o  d i f f e r e n t  p a r t s  o f  TANGLEWOOD VILLAGE i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  
D e c l a r a n t ' s  d e v e l o p m e n t  p l a n  a n d  t h e  l o c a t i o n ,  t o p o g r a p h y  a n d  i n t e n d e d  
u s e  o f  t h e  l a n d  made s u b j e c t  t h e r e t o .  To  t h e  e x t e n t  t h a t  p a r t  o f  
TANGLEWOOD VILLAGE is made s u b j e c t  t o  s u c h  a d d i t i o n a l  d e e d  restr ic-  
t i o n s ,  s u c h  l a n d  s h a l l  be  s u b j e c t  t o  a d d i t i o n a l  d e e d  r e s t r i c t i o n s  a n d  
t h i s  D e c l a r a t i o n .  The  A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  t h e  d u t y  a n d  p o w e r  t o  
e n f o r c e  s u c h  d e e d  r e s t r i c t i o n s  i f  e x p r e s s l y  p r o v i d e d  f o r  t h e r e i n ,  a n d  
t o  e x e r c i s e  a n y  a u t h o r i t y  g r a n t e d  t o  i t  by th'em. N o t h i n g  c o n t a i n e d  i n  
t h i s  S e c t i o n  1 s h a l l  r e q u i r e  t h e  D e c l a r a n t  t o  i m p o s e  u n i f o r m  d e e d  
r e s t r i c t i o n s  o r  t o  i m p o s e  a d d i t i o n a l  d e e d  r e s t r i c t i o n s  o f  a n y  k i n d  on  
a l l  o r  a n y  p a r t  o f  TANGLEWOOD VILLAGE. 

S e c t i o n  2 .  E n f o r c e m e n t .  T h e  A s s o c i a t i o n ,  t h e  D e c l a r a n t  a n d  a n y  
Owner ,  s h a l l  e a c h  h a v e  t h e  r i g h t  t o  e n f o r c e ,  by a n y  p r o c e e d i n g  a t  l a w  - - 

o r  i n  e q u i t y ,  a l l  r e s t r i c t i o n s ,  c o n d i t i o n s ,  c o v e n a n t s ,  r e s e r v a t i o n s ,  
l i e n s  a n d  c h a r g e s  now o r  h e r e a f t e r  i m p o s e d  by t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  
D e c l a r a t i o n  o r  a s  may b e  e x p r e s s l y  a u t h o r i z e d  by d e e d  r e s t r i c t i o n s  a s  
d e s c r i b e d  i n  S e c t i o n  1 o f  t h i s  Ar t i c l e .  F a i l u r e  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  
D e c l a r a n t ,  o r  a n y  Owner t o  e n f o r c e  a n y  c o v e n a n t  o r  r e s t r i c t i o n  h e r e i n  
o r  t h e r e i n  c o n t a i n e d  s h a l l  i n  n o  e v e n t  b e  deemed a  w a i v e r  o f  t h e  r i g h t  
t o  d o  s o  t h e r e a f t e r .  I f  a  p e r s o n  o r  p a r t y  is f o u n d  i n  t h e  p r o c e e d i n g s  
t o  b e  i n  v i o l a t i o n  o f  o r  a t t e m p t i n g  t o  v i o l a t e  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  
D e c l a r a t i o n  o r  s u c h  d e e d  r e s t r i c t i o n s ,  he  s h a l l  b e a r  a l l  e x p e n s e s  o f  
t h e  l i t i g a t i o n ,  i n c l u d i n g  c o u r t  c o s t s  a n d  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y ' s  f e e s ,  
i n c l u d i n g  t h o s e  on  a p p e a l ,  i n c u r r e d  by t h e  p a r t y  e n f o r c i n g  them.  
D e c l a r a n t  a n d  A s s o c i a t i o n  s h a l l  n o t  b e  o b l i g a t e d  t o  e n f o r c e  t h i s  
D e c l a r a t i o n  o r  s u c h  d e e d  r e s t r i c t i o n s  a n d  s h a l l  n o t  i n  a n y  way o r  
m a n n e r  b e  h e l d  l i a b l e  o r  r e s p o n s i b l e  f o r  a n y  v i o l a t i o n  o f  t h i s  
D e c l a r a t i o n  o r  s u c h  d e e d  r e s t r i c t i o n s  by a n y  p e r s o n  o t h e r  t h a n  i t s e l f .  
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S e c t i o n  3 .  S e v e r a b i l i t y .  I n v a l i d a t i o n  o f  a n y  o n e  o f  t h e s e  c o v e -  
n a n t s  o r  r e s t r i c t i o n s  by l a w ,  j u d g m e n t  o r  c o u r t  o r d e r  s h a l l  i n  no ->  
e f f e c t  a n y  o t h e r  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  a n d  s u c h  o t h e r  p r o v i -  
s i o n s  s h a l l  r e m a i n  i n  f u l l  f o r c e  a n d  e f f e c t .  

S e c t i o n  4 .  A m e n d i e n t .  T h e  c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s  o f  t h i s  
D e c l a r a t i o n  s h a l l  r u n  w i t h  a n d  b i n d  t h e  l a n d  f o r  a t e r m  o f  t w e n t y  ( 2 0 )  
y e a r s  f r o m  t h e  d a t e  t h i s  D e c l a r a t i o n  is r e c o r d e d  i n  t h e  P u b l i c  R e c o r d s  
o f  H i l l s b o r o u g h  C o u n t y ,  a f t e r  w h i c h  t i m e  t h e y  s h a l l  b e  a u t o m a t i c a l l y  
e x t e n d e d  f o r  s u c c e s s i v e  p e r i o d s  o f  t e n  ( 1 0 )  y e a r s  u n l e s s  t e r m i n a t e d  by 
t h e  v o t e  o f  e i g h t y  ( 8 0 )  p e r c e n t  o f  t h e  V o t i n g  Members o f  e a c h  C l a s s  o f  
members ,  a t  a m e e t i n g  c a l l e d  f o r  s u c h  p u r p o s e .  T h i s  D e c l a r a t i o n  may 
b e  amended d u r i n g  t h e  f i r s t  t w e n t y  ( 2 0 )  y e a r  p e r i o d  o r  a n y  s u b s e q u e n t  
t e n  ( 1 0 )  y e a r  p e r i o d  by a n  i n s t r u m e n t  s i g n e d  e i t h e r  by: 

( a )  T h e  D e c l a r a n t ,  as  p r o v i d e d  i n  S e c t i o n  5 o f  t h i s  A r t i c l e ;  
o r  

( b )  A v o t e  o f  t w o - t h i r d s  (2/3) o f  t h e  V o t i n g  Members o f  e a c h  
c l ass  o f  m e m b e r s h i p r  a t  a  m e e t i n g  c a l l e d  f o r  s u c h  p u r p o s e ;  o r  

( c )  By t h e  d u l y  a u t h o r i z e d  o f f i c e r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  
p r o v i d e d  s u c h  amendment  by t h e  A s s o c i a t i o n  o f f i c e r s  h a s  b e e n  
a p p r o v e d  i n  t h e  m a n n e r  p r o v i d e d  i n  P a r a g r a p h  ( b )  o f  t h i s  S e c t i o n  

N o t w i t h s t a n d i n g  a n y t h i n g  h e r e i n  t o  t h e  c o n t r a r y ,  s o  l o n g  as t h e  
D e c l a r a n t  s h a l l  own a n y  L o t ,  n o  amendment  s h a l l  d i m i n i s h ,  d i s c o n t i n u e  
o r  i n  a n y  way a d v e r s e l y  a f f e c t  t h e  r i g h t s  o f  t h e  D e c l a r a n t  u n d e r  t h i s  
D e c l a r a t i o n ,  n o r  s h a l l  a n y  amendment  p u r s u a n t  t o  ( b )  o r  ( c )  a b o v e  b e ,  
v a l i d  u n l e s s  a p p r o v e d  by t h e  D e c l a r a n t ,  as' e v i d e n c e d  by i ts w r i t t e n  
j o i n d e r .  

S e c t i o n  5.  E x c e p t i o n .  N o t w i t h s t a n d i n g  a n y  p r o v i s i o n  o f  t h i s  
A r t i c l e  t o  t h e  c o n t r a r y ,  t h e  D e c l a r a n t  s h a l l  h a v e  t h e  r i q h t  t o  amend 
t h i s  D e c l a r a t i o n ,  f rom-  t i m e  t o  t i m e ,  f o r  a  p e r i o d  o f  five ( 5 )  y e a r s  
f r o m  t h e  d a t e  o f  its r e c o r d i n g  t o  make s u c h  c h a n g e s ,  m o d i f i c a t i o n s  a n d  
a d d i t i o n s  t h e r e i n  a n d  t h e r e t o  a s  may be  r e q u e s t e d  o r  r e q u i r e d  by FNMA, 
G N M A ,  o r  a n y  o t h e r  g o v e r n m e n t a l  a g e n c y  o r  body  a s  a c o n d i t i o n  t o ,  o r  
i n  c o n n e c t i o n  w i t h  s u c h  a g e n c y ' s  o r  b o d y ' s  a g r e e m e n t  t o  make,  
p u r c h a s e ,  a c c e p t ,  i n s u r e ,  g u a r a n t y  o r  o t h e r w i s e  a p p r o v e  l o a n s  s e c u r e d  
b y  m o r t g a g e s  on  L o t s  o r  a n y  o t h e r  amendment  w h i c h  D e c l a r a n t  d e e m s  
n e c e s s a r y ,  p r o v i d e d  s u c h  amendment  d o e s  n o t  d e s t r o y  o r  s u b s t a n t i a l l y  
a l t e r  t h e  g e n e r a l  p l a n  o r  s c h e m e  o f  d e v e l o p m e n t  o f  TANGLEWOOD VILLAGE. 
Any s u c h  amendment  s h a l l  b e  e x e c u t e d  by t h e  D e c l a r a n t  a n d  s h a l l  b e  
e f f e c t i v e  u p o n  i ts  r e c o r d i n g .  No a p p r o v a l  o r  j o i n d e r  o f  t h e  
A s s o c i a t i o n r  o t h e r  O w n e r s ,  o r  a n y  o t h e r  p a r t y *  s h a l l  be  r e q u i r e d  o r  
n e c e s s a r y  t o  s u c h  amendment .  ' 

S e c t i o n  6 .  M a s t e r  A s s o c i a t i o n .  I n  a d d i t i o n  t o  t h e  terms o f  t h i s  
D e c l a r a t i o n ,  a n d  t h e  A r t i c l e s  a n d  By-Laws o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a l l  ~ o t s  
a r e  a l s o  s u b j e c t  t o  t h e  terms a n d  p r o v i s i o n s  o f  t h e  M a s t e r  D e c l a r a t i o n  
o f  C o v e n a n t s ,  C o n d i t i o n s  a n d  R e s t r i c t i o n s  f o r  WALDEN LAKE,  r e c o r d e d  i n  
O.R. Book 4 7 3 3 ,  a t  p a g e  1 8 8 3 1  P u b l i c  R e c o r d s  o f  H i l l s b o r o u g h  
C o u n t y  , F l o r i d a  I t o g e t h e r  w i t h  a l l  a m e n d m e n t s  t h e r e o f  now o r  h e r a f  t e r  
made,  c a l l e d  t h e  " M a s t e r  D e c l a r a t i o n * ' .  A l l  O w n e r s  a u t o m a  t i c a l l y  
become members  o f  t h e  WALDEN LAKE COMMUNITY ASSOCIATION, I N C .  ( t h e  
M a s t e r  A s s o c i a t i o n )  a n d  a r e  s u b j e c t  t o  t h e  Ar t i c l e s  o f  I n c o r p o r a t i o n ,  
By-Laws a n d  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  t h e r e o f  i n  e f f e c t  f r o m  t i m e  t o  t i m e .  
P u r s u a n t  t o  t h e  M a s t e r  D e c l a r a t i o n ,  a s s e s s m e n t s  a r e  d u e  a n d  c h a r g e s  
a r e  l e v i e d  by t h e  M a s t e r  A s s o c i a t i o n r  p a y m e n t  o f  w h i c h  is s e c u r e d  by a 
l i e n  o n  t h e  O w n e r ' s  L o t .  E a c h  L o t  Owner ,  by t h e  a c c e p t a n c e  o f  a  d e e d  
o r  o t h e r w i s e  a c q u i r i n g  t i t l e  t o  a  L o t  t h e r e b y  d o e s  a g r e e  t o  r e s p o n -  
s i b i l i t i e s  a n d  o b l i g a t i o n s  a s  a member o f  t h e  M a s t e r  A s s o c i a t i o n ,  
i n c l u d i n g  t h e  p a y m e n t  o f  s u c h  a s s e s s m e n t s ,  d u e s  a n d  c h a r g e s  a s  s h a l l  
b e  l e v i e d  t h e r e b y .  
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u n d e r  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  I n s t r u m e n t  s h a l l  be deemed t o  h a v e  
p r o p e r l y  s e n t  when p e r s o n a l l y  d e l i v e r e d  o r  m a i l e d l  p o s t p a i d l  t o  tk+ 
l a s t  known a d d r e s s  o f  s a i d  Owner .  

- S e c t i o n  8, ' I r i t e r ~ r e t a t i o n .  U n l e s s  t h e  c o n t e x t  o t h e r w i s e  
r e a u i r e s ,  t h e  u s e  h e r e i n  oL t h e  s i n q u l a r  s h a l l  i n c l u d e  t h e  p l u r a l  a n d  
v i c e  v e r s a ;  t h e  u s e  o f  o n e  g e n d e r  s h a l l  i n c l u d e  a l l  g e n d e r s ;  a n d  t h e  
u s e  o f  t h e  term " i n c l u d i n g "  s h a l l  mean " i n c l u d i n g  w i t h o u t  l i m i t a t i o n " .  
T h e  h e a d i n g s  u s e d  h e r e i n  a r e  f o r  i n d e x i n g  p u r p o s e s  o n l y  a n d  s h a l l  n o t  
b e  u s e d  as  a means  o f  i n t e r p r e t i n g  o r  c o n s t r u i n g  t h e  s u b s t a n t i v e  p r o -  
v i s i o n s  h e r e o f .  

I N  WITNESS WHEREOFI t h e  u n d e r s i g n e d r  b e i n g  t h e  D e c l a r a n t  
h e r e i n l  h a s  c a u s e d  t h i s  D e c l a r a t i o n  t o  be  e x e c u t e d  by i ts d u l y  
a u t h o r i z e d  o f f - i c e r s  a n d  a f f i x e d  i ts c o r p o r a t e  s e a l  as  o f  t h i s  

S i g n e d ,  s e a l e d  a n d  d e l i v e r e d  
i n  t h e  p r e s e n c e  o f :  

" D e c l a r a n t "  
WALDEN LAKE, INC- 

STATE OF FLORIDA ) 
1 ss 

COUNTY OF 

rcl 
T h e  f o r e g o i n g  i n s t r u m e n t  w a s  a c k n o w l e d g e d  b e f o r e  m e  t h i s  $3 d a y  o f  

I%IQCH a s  . , : ;- 
.-. 

P r e s i d e n t  a n d  as S e c r e t a r y  I respectivel'jfi'.;:,b~,:., , 

b e h a l f  o f  a n d  f o r  WALDEN LAKE1 I N C .  

t a t e  oE~.~~&k=ida -$, - -W ' -3 .&' . 
#, -.: '4.. ' T" ' 
: **...... --. '.. /t . 

My c o m m i s s i o n  e x p i r e s :  .I. ,. 

Y ~ I ~ R Y  F u n i I c  stnrr OF FLSRIDR 
I:'! C'I3RICSIOII E:?. FCB. 9,1931 
BuK3tO l H R U  GENERAL 1RS. UOD. 



';"'50901L en, EEC. c w& 

. , 

LEGAL DESCRIPTION 
TANGLEWOOD VILLAGE UNIT 18 

- ' -  -A- - p a r c e l  -o-f--land- l y i n g  i n  t h e  Sou thwes t  1/4 of  S e c t i o n  
3 1 ,  Township 28 S o u t h ,  Range 22 E a s t ,  and t h e  Nor thwest  
V4 o f  S e c t i o n  6 ,  Township 29 S o u t h ,  Range 22 E a s t ,  
I l i l l s b o r o u g h  Coun t y ,  FLor ida ,  s a i d  p a r c e l  be ing  more 
p a r t i c u l a r l y  d e s c r i b e d  a s  f o l l o w s :  

From t h e  most S o u t h w e s t e r l y  c o r n e r  of "WALDEN LAKE UNIT 
NO. 13-A A REPLAT O F  WALDEN LAKE UNIT 13"  a s  r e c o r d e d  i n  
P l a t  Book 5 9 1  Page 6 ,  i n  t h e  P u b l i c  Records  of 
I i i l l s b o r o u g h  County,  F l o r i d a ;  t h e n c e  S.86"34'12"W., 
174.15  f e e t ;  t h e n c e  S  63°55'04"W.r 179.58  f e e t ;  t h e n c e  
S.85"21'00"W., 339.81 f e e t ;  t h e n c e  N.53°10'00"W.r 121.04 
f e e t ;  t h e n c e  S,88°12'16"W, 275.89 f e e t ;  t h e n c e  N.28037'5SNW., 
82.54 f e e t ;  t h e n c e  N.38"31'31"E,,  520.66 f e e t :  t h e n c e  
N.43"09'27"E.,  289.97 f e e t ;  t h e n c e  N.57"15 '5 l"E. ,  148.45 
f e e t ;  t h e n c e  N.05°06'06"W.r 2 1 3 . 1 9 . f e e t ;  t h e n c e  
N.59"52'59"E.,  405.24 f e e t ;  t h e n c e  N.56"26'47"E.,  151.12 
f e e t ;  t h e n c e  N.86"32'58"E.,  77.37 f e e t ;  t h e n c e  
S .14°13 '18"E. ,  594.94 f e e t  t o  t h e  Nor th  Boundary of s a i d  
"WALDEN LAKE UNIT N0.13-A A REPLAT OF WALDEN LAKE UNIT 
1 3 "  a s  r e c o r d e d  i n  P l a t  Book 5 9 ,  Page 6 ,  i n  t h e  P u b l i c  
Records  of  H i l l s b o r o u g h  County ,  F l o r i d a ;  t h e n c e  a l o n g  
t h e  Nor th  and West boundary of s a i d  "WALDEN LAKE UNIT - 
NO. 13-A A REPLAT OF WALDEN LAKE*UNIT 1 3 "  t h e  f o l l o w i n g  
f o u r  ( 4 )  c o u r s e s :  ( 1 )  S,74"43'53"W.,  440.01 f e e t ;  ( 2 )  
S .13°16 '44 'E . r  276.70 f e e t :  ( 3 )  S .34"56 '35"E. ,  99.55 
f e e t :  ( 4 )  S . l 8"57 '48"E . ,  189.23 f e e t  t o  t h e  POINT O F  
B E G I N N I N G .  

C o n t a i n i n g  19 .45  a c r e s ,  more o r  l e s s .  

Which has  been p l a t t e d  a s  WALDEN LAKE UNIT 1 8 ,  a c c o r d i n g  t o  t h e  map 
o r  p l a t  t h e r e o f  a s  r e c o r d e d  i n  P l a t  Book 6 1 ,  Page 32, of t h e  P u b l i c  
Records  of  H i l l s b o r o u g h  County ,  F l o r i d a .  

I 



EXHIBIT A 
JOINDER OF PROPERTY OWNER 

( T A N G ~ O D  VILLAGE - INDIVIDUAL) 

T h e  u n d e r s i g n e d ,  b e i n g  o w n e r  o f  t h e  f o l l o w i n g  d e s c r i b e d  p r o p e r t y :  

L o t ( = )  9 i n  W a l d e n  L a k e  U n i t  18, a c c o r d i n g  
t o  t h e  map o r  p l a t  t h e r e o f  r e c o r d e d  i n  P l a t  Book 6 1  a t  
P a g e  3 2 ,  o f  t h e  P u b l i c  R e c o r d s  o f  H i l l s b o r o u g h  C o u n t y ,  
F l o r i d a  , ( t h e  P r o p e r t y )  , 

h e r e b y  c o n s e n t s  t o  a n d  j o i n s  i n  t h e  e x e c u t i o n  o f  t h e  D e c l a r a t i o n  o f  

t h e  C o v e n a n t s ,  C o n d i t i o n s  a n d  R e s t r i c t i o n s  f o r  TANGLEWOOD VILLAGE, t o  

w h i c h  t h i s  j o i n d e r  is a t t a c h e d  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  s u b j e c t i n g  s a i d  

p r o p e r t y  t o  t h e  terms a n d  p r o v i s i o n s  t h e r e o f .  

I N  WITNESS WHEREOF, t h e  u n d e r s i g n e d  h a s  e x e c u t e d  t h i s  i n s t r u m e n t  

W i t n e s s e s :  

STATE OF FLORIDA 

COUNTY OF HILLSBOROUGH 

BEFORE ME, t h e  u n d e r s i g n e d  a u t h o r i t y ,  d u l y  a u t h o r i z e d  t o  a d m i -  

n i s t e r  o a t h s  a n d  t a k e  a c k n o w l e d e g m e n t s ~ ,  p e r s o n a l l y  a p p e a r e d  

--- A~UC~@&U 
t o  m e  w e l l  known t o  b e  t h e  p e r s o n ( s )  d e s c r i b e d  i n  a n d  who e x e c u t e d  t h e  

$- hey a c k n o w l e d g e 8  b e f o r e  m e  t h a t  f h e y  f o r e g o i n g  i n s t r u m e n t ,  a n d  

e x e c u t e d  t h e  s a m e  f r e e l y  a n d  v o l u n t a r i l y  f o r  t h e  p u r p o s e s  t h e r e i n  

e x p r e s s .  ,.+. 
' ~LQ@Ai~~~ . ; . . ,  ,. . , . . 

I N  WITNESS WHEREOF , I h a v e  h e r e u n t o  se t  my h a n d  a n d  , . a e a ~ ~ l , ~ h i s ~ ' ' * : . . ~ .  

..' -:......... 
My C o m m i s s i o n  E x p i r e s :  

I 



I certify that the attached is a true and correct copy of the 

Articles of Incorporation of THE HOMEOWNERS ASSOCIATION OF 

TANGLEWOOD VILLAGE INC., a corporation organized under the Laws 

of the State of Florida, filed on February 26, 1987, as shown by the 

records of this office. 

The document number of this corporation is N19440. 

@iben unber mp bnnb anb the 
@reat Sea l  of @e 5 t a t ~  of floriba, 

at tEaIlaba$$ee, the Capital, tbi$ the 
26th b a ~ o f  February, 1987. 
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THE HOMEOWNERS ASSOCIATION OF TANGLEWOOD V I L L A G E  2~6; ,2 

i 2 - ,- 

A F l o r i d a  C o r p o r a t i o n  N o t  F o r  P r o f  i t  

ARTICLE I 

NAME 

T h e  name o f  t h e  C o r p o r a t i o n  is THE HOMEOWNERS ASSOCIATION OF 

TANGLEWOOD VILLAGE, I N C .  I a  F l o r i d a  c o r p o r a t i o n  n o t  f o r  p r o f i t ,  a n d  is 

h e r e i n a f t e r  c a l l e d  t h e  " A s s o c i a t i o n " .  

ARTICLE I1 

PURPOSE AND POWERS OF THE ASSOCIATION 

T h e  A s s o c i a t i o n  d o e s  n o t  c o n t e m p l a t e  p e c u n i a r y  g a i n  o r  p r o f i t  

t o  t h e  members  t h e r e o f ,  a n d  t h e  s p e c i f i c  p u r p o s e s  f o r  w h i c h  i t  is 

f o r m e d  a r e  t o  p r o v i d e  f o r  m a i n t e n a n c e ,  p r e s e r v a t i o n  a n d  a r c h i t e c t u r a l  

c o n t r o l  o f  t h e  r e s i d e n c e  L o t s  w i t h i n  t h e  c e r t a i n  t r a c t  o f  p r o p e r t y  

d e s c r i b e d  o n  E x h i b i t  A a t t a c h e d  h e r e t o ,  h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  t h e  

" P r o p e r t i e s " ,  a n d  to  p r o m o t e  t h e  h e a l t h ,  s a f e t y  a n d  w e l f a r e  o f  t h e  

r e s i d e n t s  w i t h i n  t h e  a b o v e - d e s c r i b e d  p r o p e r t y  a n d  a n y  a d d i t i o n s  

t h e r e t o  as may h e r e a f t e r  b e  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  j u r i s d i c t i o n  o f  t h i s  

A s s o c i a t i o n  a n d  for  t h i s  p u r p o s e  t o :  

1. e x e r c i s e  a l l  o f  t h e  p o w e r s  a n d  p r i v i l e g e s  a n d  t o  p e r f o r m  

a l l  o f  t h e  d u t i e s  a n d  o b l i g a t i o n s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a s  s e t  f o r t h  i n  

t h a t  c e r t a i n  D e c l a r a t i o n  o f  C o v e n a n t s ,  C o n d i t i o n s  a n d  R e s t r i c t i o n s ,  

h e r e i n a f t e r  c a l l e d  t h e  " D e c l a r a t i o n " ,  a p p p l i c a b l e  t o  t h e  P r o p e r t i e s  

a n d  r e c o r d e d  o r  t o  b e  r e c o r d e d  i n  t h e  O f f i c e  o f  t h e  C l e r k  o f  t h e  

C i r c u i t  C o u r t  o f  H i l l s b o r o u g h  C o u n t y ,  F l o r i d a ,  a n d  as  t h e  s a m e  may be 

a m e n d e d  f r o m  time t o  time a s  p r o v i d e d ,  s a i d  D e c l a r a t i o n  b e i n g  i n c o r -  

p o r a t e d  h e r e i n  a s  i f  s e t  f o r t h  a t  l e n g t h ;  

2 .  f i x ,  l e v y ,  c o l l e c t  a n d  e n f o r c e  p a y m e n t  by a n y  l a w f u l  

m e a n s ,  a l l  c h a r g e s  o r  a s s e s s m e n t s  p u r s u a n t  t o  t h e  terms o f  t h e  

D e c l a r a t i o n ;  t o  p a y  a l l  e x p e n s e s  i n  c o n n e c t i o n  t h e r e w i t h  a n d  a l l  

o f f i c e  a n d  o t h e r  e x p e n s e s  i n c i d e n t  t o  t h e  c o n d u c t  o f  t h e  b u s i n e s s  o f  

t h e  A s s o c i a t i o n ,  i n c l u d i n g  a l l  l i c e n s e s ,  t a x e s  o r  g o v e r n m e n t a l  c h a r g e s  

l e v i e d  o r  i m p o s e d  a g a i n s t  t h e  p r o p e r t y  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ;  



3. a c q u i r e  by g i f t t  ( pu rchase  o r  o t h e r w i s e ) ,  own, hold! 

improve! b u i l d  upon, o p e r a t e !  maintain!  convey, s e l l r  l e a s e ,  t r a n s f e r ,  

d e d i c a t e  f o r  p u b l i c  use o r  o the rwi se  d i spose  of r e a l  o r  pe r sona l  pro- 

p e r t y  i n  connec t ion  w i th  t h e  a f f a i r s  of t he  A s s o c i a t i o n ;  

4 .  borrow money, and w i t h  t he  a s s e n t  of two- th i rd s  (2/3) of 

each  c l a s s  of members mortgaget  p ledge t  deed i n  t r u s t !  o r  hypotheca te  

any o r  a l l  of i ts r e a l  o r  pe r sona l  p rope r ty  a s  s e c u r i t y  f o r  money 

borrowed o r  d e b t s  i n c u r r e d ;  

5 .  p a r t i c i p a t e  i n  mergers and c o n s o l i d a t i o n s  w i t h  o t h e r  

n o n - p r o f i t  c o r p o r a t i o n s  organized  f o r  t h e  same purposes  o r  annex addi -  

t i o n a l  r e s i d e n t i a l  p rope r ty !  provided t h a t  any such merger ,  con- 

s o l i d a t i o n  o r  annexa t ion  s h a l l  have t he  a s s e n t  of two- th i rd s  (2/3) of 

each  c l a s s  of members; 

7. have and t o  e x e r c i s e  any and a l l  powers, r i g h t s  and p r i -  

v i l e g e s  which a  c o r p o r a t i o n  organized  under Chapter  6171 F l o r i d a  

S t a t u t e s  (1985 ) t  a s  i t  may now o r  h e r e a f t e r  have o r  e x e r c i s e .  

ARTICLE I11 

MEMBERSHIP AND VOTING RIGHTS 

A .  Every Owner of a  Lot which is s u b j e c t  t o  assessment  s h a l l  

be a member of t h e  Assoc i a t i on ,  s u b j e c t  t o  and bound by t h e  

A s s o c i a t i o n ' s  A r t i c l e s  of I n c o r p o r a t i o n ,  By-Laws, Rules  a n d  

R e g u l a t i o n s  and t h i s  D e c l a r a t i o n .  The fo r ego ing  does no t  i nc lude  

p e r s o n s  o r  e n t i t i e s  who hold  a  l e a s e h o l d  i n t e r e s t  o r  i n t e r e s t  merely 

a s  s e c u r i t y  f o r  t h e  performance of an o b l i g a t i o n .  Ownership, a s  

d e f i n e d  above! s h a l l  be t h e  s o l e  q u a l i f i c a t i o n  f o r  membership. When 

any Lot is owned of r eco rd  by two o r  more pe r sons  o r  o t h e r  l e g a l  

e n t i t y !  a l l  such pe r sons  o r  e n t i t i e s  s h a l l  be members. An Owner of 

more than  one Lot  s h a l l  be e n t i t l e d  t o  one membership f o r  each Lot 

owned by him.  Membership s h a l l  be appu r t enan t  t o  and may no t  be 

s e p a r a t e d  from ownership of any Lot which is s u b j e c t  t o  assessment t  

and i t  s h a l l  be a u t o m a t i c a l l y  t r a n s f e r r e d  by conveyance of t h a t  Lot.  

The D e c l a r a n t  s h a l l  a l s o  be a member s o  long a s  i t  owns one o r  more 

Lo t s .  



B. T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  t w o  c l a s s e s  o f  v o t i n g  m e m -  

b e r s h i p #  C l a s s  A t  a n d  C l a s s  B. A l l  v o t e s  s h a l l  be  c a s t  i n  t h e  m a n n e r  

p r o v i d e d  i n  t h e  By-Laws. When more  t h a n  o n e  p e r s o n  o r  e n t i t y  h o l d s  a n  

i n t e r e s t  i n  a n y  L o t ,  t h e  v o t e  f o r  s u c h  L o t  s h a l l  be  e x e r c i s e d  a s  s u c h  

p e r s o n s  d e t e r m i n e !  b u t  i n  n o  e v e n t  s h a l l  more  t h a n  t h e  number  o f  v o t e s  

h e r e i n a f t e r  d e s i g n a t e d  be  cas t  w i t h  r e s p e c t  t o  a n y  s u c h  L o t !  n o r  s h a l l  

a n y  s p l i t  v o t e  be p e r m i t t e d  w i t h  r e s p e c t  t o  s u c h  L o t .  T h e  two c l a s s e s  

o f  v o t i n g  m e m b e r s h i p s ,  a n d  v o t i n g  r i g h t s  r e l a t e d  t h e r e t o ,  a r e  a s  

f o l l o w s :  

1. C l a s s  A. C l a s s  A m e m b e r s  s h a l l  be  a l l  O w n e r s  o f  L o t s  

s u b j e c t  t o  a s s e s s m e n t ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  s o  l o n g  a s  t h e r e  is 

Class  B m e m b e r s h i p  t h e  D e c l a r a n t  s h a l l  n o t  b e  a  C l a s s  A member. 

E v e r y  Owner o f  a L o t  w i t h i n  TANGLEWOOD VILLAGE, who is a C l a s s  A 

m e m b e r r  s h a l l  b e  e n t i t l e d  t o  o n e  (1) v o t e  f o r  t h a t  L o t .  

2. C l a s s  B. T h e  C l a s s  B  member o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  

t h e  D e c l a r a n t  u n t i l  s u c h  C l a s s  B  m e m b e r s h i p  is  c o n v e r t e d  t o  C l a s s  

A a t  D e c l a r a n t ' s  o p t i o n  o r  a s  h e r e i n a f t e r  set  f o r t h .  C l a s s  B 

L o t s  s h a l l  be a l l  L o t s  owned by  t h e  D e c l a r a n t  w h i c h  h a v e  n o t  b e e n  

c o n v e r t e d  t o  C l a s s  A a s  p r o v i d e d  b e l o w .  T h e  v o t i n g  r i g h t s  a p p u r -  

t e n a n t  t o  t h e  C l a s s  B  L o t s  s h a l l  b e  a s  f o l l o w s :  The  D e c l a r a n t  

s h a l l  be e n t i t l e d  t o  t h r e e  ( 3 )  v o t e s  f o r  e a c h  C l a s s  B L o t  w h i c h  i t  

owns .  

3. T e r m i n a t i o n  of  Class  B. From time t o  t i m e l  C l a s s  B m e m -  

b e r s h i p  may c e a s e  a n d  b e  c o n v e r t e d  t o  C l a s s  A m e m b e r s h i p l  a n d  a n y  

C l a s s  B L o t s  t h e n  s u b j e c t  t o  t h e  terms o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  s h a l l  

become Class  A L o t s  upon  t h e  h a p p e n i n g  o f  a n y  o f  t h e  f o l l o w i n g  

e v e n t s r  w h i c h e v e r  o c c u r s  e a r l i e s t :  

( i )  When t h e  t o t a l  v o t e s  o u t s t a n d i n g  i n  t h e  C l a s s  A 

m e m b e r s h i p  e q u a l  t h e  t o t a l  v o t e s  o u t s t a n d i n g  i n  t h e  C l a s s  B 

m e m b e r s h i p l  

( i i )  On D e c e m b e r  3 1 1  1 9 9 6 ,  o r  

( i i i )  When t h e  D e c l a r a n t  w a i v e s  i n  w r i t i n g  i ts  r i g h t  

t o  Class  B m e m b e r s h i p .  

C .  N o t w i t h s t a n d i n g  t h e  f o r e g o i n g l  i f  a t  a n y  time o r  times s u b -  

s e q u e n t  t o  a n y  s u c h  c o n v e r s i o n ,  a d d i t i o n a l  l a n d  is a d d e d  by t h e  



D e c l a r a n t  p u r s u a n t  t o  Ar t ic le  V I I  o f  t h e  D e c l a r a t i o n ,  s u c h  a d d i t i o n a l  

l a n d  s h a l l  a u t o m a t i c a l l y  b e  a n d  become C l a s s  B L o t s ,  a s  a p p r o p r i a t e .  

I n  a d d i t i o n ,  i f  f o l l o w i n g  s u c h  a d d i t i o n  o f  l a n d ,  t h e  t o t a l  v o t e s  a l l o -  

cab le  t o  a l l  L o t s  t h e n  owned by t h e  D e c l a r a n t  ( c a l c u l a t e d  a s  i f  a l l  

s u c h  L o t s  a re  C l a s s  B I  w h e t h e r  o r  n o t  t h e y  a r e )  s h a l l  e x c e e d  t h e  

r e m a i n i n g  t o t a l  v o t e s  o u t s t a n d i n g  i n  t h e  r e m a i n i n g  Class A m e m b e r s h i p  

( i . e .  I e x c l u d i n g  t h e  D e c l a r a n t )  , t h e n  a n y  C l a s s  A L o t s  owned by t h e  

D e c l a r a n t  s h a l l  a u t o m a t i c a l l y  b e  r e c o n v e r t e d  t o  Class B. Any s u c h  

r e c o n v e r s i o n  s h a l l  n o t  o c c u r ,  h o w e v e r r  i f  e i t h e r  o c c u r r e n c e  ( i i )  o r  

( i i i )  a b o v e  s h a l l  h a v e  t a k e n  p l a c e .  

ARTICLE I V  

DURATION 

A .  T h e  C o r p o r a t i o n  s h a l l  e x i s t  p e r p e t u a l l y r  u n l e s s  t e r m i n a t e d  

a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  i n  t h e s e  Art ic les  o f  I n c o r p o r a t i o n .  

ARTICLE V 

SUBSCRIBERS 

T h e  name a n d  r e s i d e n c e  o f  t h e  s u b s c r i b e r  o f  t h e s e  Art ic les  o f  

I n c o r p o r a t i o n  is: 

J u l i u s  J .  Z s c h a u  2 5 1 5  C o u n t r y s i d e  B l v d . /  S u i t e  A 
C l e a r w a t e r ,  FL 33575 

ARTICLE V I  

OFFICERS 

T h e  a f f a i r s  o f  t h e  C o r p o r a t i o n  are t o  be a d m i n i s t e r e d  u n d e r  t h e  

d i r e c t i o n  by  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  by a  P r e s i d e n t ,  a  Vice P r e s i d e n t ,  

a S e c r e t a r y ,  a  T r e a s u r e r  a n d  s u c h  o t h e r  o f f i c e r s  a s  t h e  B o a r d  o f  

D i r e c t o r s  mayr  f r o m  time t o  time, deem n e c e s s a r y .  S u c h  o f f i c e r s  s h a l l  

b e  e l e c t e d  a n n u a l l y  a t  t h e  a n n u a l  m e e t i n g  o f  t h e  members  o f  t h e  

C o r p o r a t i o n  a s  p r o v i d e d  i n  t h e  By-Laws. T h e  n a m e s  o f  t h e  p e r s o n s  who 

a r e  t o  s e r v e  a s  t h e  i n i t i a l  o f f i c e r s  u n t i l  t h e i r  s u c c e s s i o n  a t  t h e  

f i r s t  a n n u a l  m e e t i n g  o f  t h e  members a r e  a s  f o l l o w s :  

K i m  F r o s e l l  

F r a n k  K u r c h i n s k i  

J a  Cox 

a s  P r e s i d e n t  

a s  V i c e  P r e s i d e n t  

a s  S e c r e  t a r y / T r e a s u r e r  



ARTICLE V I I  

DIRECTORS 

T h e  a f f a i r s  o f  t h e  c o r p o r a t i o n  s h a l l  be  managed  by a  B o a r d  

o f  D i r e c t o r s .  T h e  i n i t i a l  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  C o r p o r a t i o n  s h a l l  

c o n s i s t  o f  t h r e e  ( 3 )  members.  T h e  n a m e s  a n d  a d d r e s s e s  o f  t h e  p e r s o n s  

who a re  t o  s e r v e  a s  t h e  i n i t i a l  D i r e c t o r s  o f  t h e  C o r p o r a t i o n  u n t i l  t h e  

f i r s t  e l e c t i o n  o f  t h e i r  s u c c e s s o r s  a s  p r o v i d e d  f o r  i n  t h e  By-Laws a r e  

a s  f o l l o w s :  

K i m  F r o s e l l  

F r a n k  K u r c h i n s k i  

J a  Cox 

1 6 0 2  Wes t  T i m b e r l a n e  D r i v e  
P l a n t  C i t y ,  F l o r i d a  33566 

1 6 0 2  West T i m b e r l a n e  D r i v e  
P l a n t  C i t y t  F l o r i d a  33566 

1 6 0 2  West T i m b e r l a n e  D r i v e  
P l a n t  C i t y t  F l o r i d a  33566 

ARTICLE V I I I  

BY-LAWS 

T h e  i n i t i a l  By-Laws o f  t h e  C o r p o r a t i o n  s h a l l  be  a d o p t e d  by  

t h e  o r i g i n a l  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  a n d  t h e r e a f t e r  t h e  By-Laws o f  t h e  

C o r p o r a t i o n  s h a l l  b e  made)  a l t e r e d  or r e s c i n d e d  b y  t h e  members o f  t h e  

C o r p o r a t i o n  i n  t h e  m a n n e r  s e t  f o r t h  i n  t h e  By-Laws. 

ARTICLE I X  

AMENDMENT OF ARTICLES 

T h e s e  Ar t ic les  o f  I n c o r p o r a t i o n  may be a m e n d e d )  f r o m  time t o  timet 

b y  t h e  a s s e n t  o f  s e v e n t y - f i v e  ( 75 )  p e r c e n t  o f  t h e  a g g r e g a t e  o f  C l a s s  A 

v o t e s  a n d  C l a s s  B  v o t e s  o u t s t a n d i n g  a n d  d u l y  q u a l i f i e d  t o  v o t e  a t  t h e  

time s u c h  amendment  is made. S u c h  amendment  s h a l l  b e  p r o p o s e d  by a  

m a j o r i t y  o f  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o r  by a  w r i t t e n  r e s o l u t i o n  e x e -  

c u t e d  by n o t  less  t h a n  a  m a j o r i t y  o f  C l a s s  A V o t i n g  members  a n d  C l a s s  

B v o t i n g  members. 

ARTICLE X 

DISSOLUTION 

T h e  A s s o c i a t i o n  may b e  d i s s o l v e d  w i t h  t h e  a s s e n t  g i v e n  i n  w r i t i n g  

a n d  s i g n e d  by n o t  less t h a n  t w o - t h i r d s  ( 2 / 3 )  o f  e a c h  c l a s s  o f  members. 

Upon  d i s s o l u t i o n  o f  t h e  A s s o c i a t i o n t  o t h e r  t h a n  i n c i d e n t  t o  a m e r g e r  

o r  c o n s o l i d a t i o n t  t h e  a s se t s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  be  d e d i c a t e d  t o  

a n  a p p r o p r i a t e  p u b l i c  a g e n c y  t o  b e  u s e d  f o r  p u r p o s e s  s i m i l a r  t o  t h o s e  



f o r  w h i c h  t h i s  A s s o c i a t i o n  w a s  created, I n  t h e  e v e n t  t h a t  s u c h  d e d i -  

c a t i o n  is  r e f u s e d  a c c e p t a n c e ,  s u c h  a s s e t s  s h a l l  b e  g r a n t e d ,  c o n v e y e d  

a n d  a s s i g n e d  t o  a n y  n o n - p r o f i t  c o r p o r a t i o n ,  a s s o c i a t i o n ,  t r u s t  o r  

o t h e r  o r g a n i z a t i o n  t o  b e  d e v o t e d  t o  s u c h  s i m i l a r  p u r p o s e s ,  

ARTICLE X I  

INDEMNIFICATION 

T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  i n d e m n i f y  e v e r y  o f f i c e r  a n d  d i r e c t o r  

a n d  e v e r y  f o r m e r  o f f i c e r  a n d  d i r e c t o r  t o  t h e  f u l l  e x t e n t  p e r m i t t e d  by 

l a w .  

I N  WITNESS WHEREOF, f o r  t h e  p u r p o s e  o f  f o r m i n g  t h i s  c o r p o r a t i o n  

u n d e r  t h e  l a w s  o f  t h e  S t a t e  o f  F l o r i d a ,  we ,  t h e  u n d e r s i g n e d ,  c o n s t i -  

t u t i n g  t h e  e n t i r e  B o a r d  of  D i r e c t o r s  o f  t h i s  A s s o c i a t i o n r  h a v e  

e x e c u t e d  t h e s e  A r t i c l e s  o f  I n c o r p o r a t i o n  t h i s  2 5 t h  d a y  o f  F e b r u a r y ,  

1 9 8 7 .  .4 

STATE OF FLORIDA 

COUNTY OF PINELLAS 
. ct-? r -  i 

I HEREBY CERTIFY t h a t  on  t h i s  d a y  b e f o r e  m e ,  a ~ o t a r ~ ~ u h J . i & - ; d u l ~  = .. .. 
1.- i - 

a u t h o r i z e d  t o  t a k e  a c k n o w l e d g e m e n t s  i n  t h e  S t a t e  a n d  ~ o < f i k $  . - - )  s o r e s a i d  
[-- I y 

p e r s o n a l l y  a p p e a r e d  J u l i u s  J .  Z s c h a u ,  t o  me known t o  be  %he  per- 

s o n  d e s c r i b e d  a s  I n c o r p o r a t o r  i n  a n d  who a c k n o w l e d g e d  b e f o r e  m e  t h a t  

h e  h a s  e x e c u t e d  t h e s e  Art ic les  o f  I n c o r p o r a t i o n .  

WITNESS my h a n d  a n d  o f f i c i a l  seal  i n  t h e  C o u n t y  a n d  S t a t e  named 

a b o v e ,  t h i s  2 5 t h  d a y  o f  F e b r u a r y ,  1 9 8 7 .  

My C o m m i s s i o n  E x p i r e s :  

~ ~ O ~ A R Y  PUBLIC STATE OF FLORZDA 
MY COHMISSION EXP. MAR. 5,1990 
80N3EO T H P U  G E M R A L  INS. UND. 



CERTIFICATE DESIGNATING PLACE OF BUSINESS OR D O M I C I L E  
FOR THE SERVICE OF PROCESS WITHIN FLORIDA, 

N A M I N G  AGENT UPON WHOM PROCESS MAY BE SERVED 

I n  compliance w i th  S e c t i o n  48,091 F l o r i d a  S t a t u t e s r  it is submit ted 

t h a t  THE HOMEOWNERS ASSOCIATION OF TANGLEWOOD V I L L A G E l  I N C . #  d e s i r i n g  

t o  o r g a n i z e  o r  q u a l i f y  under t h e  laws of t h e  S t a t e  of F l o r i d a ,  wi th  

i t s  p r i n c i p a l  p l a c e  of bus ines s  i n  t h e  C i t y  of P l a n t  Ci ty1  S t a t e  of 

F l o r i d a r  has  named SOROTA AND ZSCHAUr P.AI l o c a t e d  a t  2515 Count rys ide  

B l v d O r  S u i t e  A r  C i t y  of  Clearwater !  S t a t e  of F l o r i d a ,  33575, a s  i t s  

Agent t o  a c c e p t  s e r v i c e  of p r o c e s s  w i t h i n  t h e  S t a t e  of F l o r i d a .  

Having been named t o  a c c e p t  s e r v i c e  of p rocess  f o r  t h e  above 

s t a t e d  C o r p o r a t i o n r  a t  t h e  p l a c e  d e s i g n a t e d  i n  t h i s  C e r t i f i c a t e l  I 

hereby  a g r e e  t o  a c t  i n  t h i s  c a p a c i t y l  and I f u r t h e r  ag ree  t o  comply 

w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  of a l l  s t a t u t e s  r e l a t i v e  t o  t h e  p rope r  and 

comple te  performance of my d u t i e s .  

SOROTA A N D  ZSCHAUl P.A. 

A 

(RESI NT G NT) 

BY:: 



LEGAL DESCRIPTION 
TANGLEWOOD VILLAGE UNIT 18  

A p a r c e l  of  l and  l y i n g  i n  t h e  Southwest  Vq o f  Sec t i on  
31 ,  Township 28 South! Range 22 E a s t r  and t h e  Northwest 
V4 of  S e c t i o n  6 r  Township 29 South ,  Range 22 Eas t ,  
H i l l sbo rough  Coun t y r  FLorida, s a i d  p a r c e l  being more 
p a r t i c u l a r l y  d e s c r i b e d  a s  f o l l ows :  

From t h e  most Sou thwes t e r l y  c o r n e r  of "WALDEN LAKE UNIT 
NO. 13-A A REPLAT OF WALDEN LAKE UNIT 13" a s  recorded  i n  
P l a t  Book 5 g r  Page i n  t h e  P u b l i c  Records of 
H i l l sbo rough  Countyr F l o r i d a ;  t hence  S.86°34'12"W.r 
174.15 f e e t ;  t hence  S 63°55104"W,r 179.58 f e e t ;  thence  
S.85°21'00"W.r 339.81 f e e t ;  t hence  N.53°10'00"W.r 121.04 
f e e t ;  t h e n c e  S.88°12'16"Wr 275.89 f e e t ;  t hence  N.28O37'55"W.1 
82.54 f e e t ;  t hence  N.38°31'31nE.r 520.66 f e e t ;  thence  
N.43°09'27'E,r 289.97 f e e t ;  t hence  N.57°15'51"E.r 148.45 
f e e t ;  t hence  N.05°06'06nW., 213.19 f e e t ;  t hence  
N.59°52159"E.l 405.24 f e e t ;  t hence  N.56°26'471'E., 151.12 
f e e t ;  t hence  N.86°32'58nE.r 77.37 f e e t ;  t hence  
S.14°13@18"E.r  594.94 f e e t  t o  t h e  North Boundary of s a i d  
"WALDEN LAKE UNIT N0.13-A A REPLAT OF WALDEN LAKE UNIT 
13"  a s  r e co rded  i n  P l a t  Book 5 g r  Page 6 ,  i n  t h e  P u b l i c  
Records of Hi l l sborough  Countyr F l o r i d a ;  t hence  a long  
t h e  North and W e s t  boundary of s a i d  "WALDEN LAKE UNIT 
NO. 13-A A REPLAT OF WALDEN LAKE UNIT 13" t h e  fo l lowing  
f o u r  ( 4 )  cours9.s: (1) S.74°43'53"W.r 440.01 f e e t ;  ( 2 )  
S.13'16'44"E.r 276.70 f e e t :  ( 3 )  S.34'56'35"E.r 99.55 
f e e t :  ( 4 )  S.18°57s48"E.r 189.23 f e e t  t o  t h e  POINT OF 
BEGINNING. 

Con ta in ing  19.45 a c r e s r  more o r  l e s s .  

Which has  been p l a t t e d  a s  WALDEN LAKE UNIT l a r  a cco rd ing  t o  t he  map 
o r  p l a t  t he r eo f  a s  recorded  i n  P l a t  Book 6 1 ,  Page 32r of t h e  P u b l i c  
Records of Hi l l sborough  Countyr  F lo r i da .  



BY - LAWS 

OF 

THE HOMEOWNERS ASSOCIATION OF TANGLEWOOD VILLAGE, INC. 

ARTICLE I 

NAME AND LOCATION 

S e c t i o n  1. Name. The name o f  t h e  c o r p o r a t i o n  i s  THE HOMEOWNERS 

ASSOCIATION OF TANGLEWOOD VILLAGE, INC. , h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  to a s  

"The A s s o c i a t i o n " .  

S e c t i o n  2 .  L o c a t i o n .  The p r i n c i p a l  o f f i c e  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  

s h a l l  b e  l o c a t e d  a t  1 6 0 2  West T i m b e r l a n e  D r i v e ,  P l a n t  C i t y ,  F l o r i d a  

3 3 5 6 6 ,  b u t  m e e t i n g s  o f  members  and  d i r e c t o r s  may b e  h e l d  a t  s u c h  p l a -  

c e s  w i t h i n  t h e  S t a t e  o f  F l o r i d a  a s  may b e  d e s i g n a t e d  by t h e  B o a r d  o f  

D i r e c t o r s .  

ARTICLE I1 

DEFINITIONS 

S e c t i o n  1. " A s s o c i a t i o n "  s h a l l  mean a n d  r e f e r  t o  THE HOMEOWNERS 

ASSOCIATION OF TANGLEWOOD VILLAGE, INC. , i t s  s u c c e s s o r s  and a s s i g n s .  

S e c t i o n  2 .  " P r o p e r t i e s "  s h a l l  mean a n d  r e f e r  t o  t h a t  c e r t a i n  r e a l  

p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  t h e  ~ e c l a r a t i o n  o f  C o v e n a n t s ,  C o n d i t i o n s  and 

R e s t r i c t i o n s ,  a n d  s u c h  a d d i t i o n s  t h e r e t o  a s  may h e r e a f t e r  b e  b r o u g h t  

w i t h i n  t h e  j u r i s d i c t i o n  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  

S e c t i o n  3 .  " C o n s t r u c t i o n  P a r c e l "  s h a l l  mean a n y  l o t  shown o n  any  

o r i g i n a l  p l a t  o f  t h e  p r o p e r t i e s .  

S e c t i o n  4 .  " L o t "  s h a l l  mean and r e f e r  to  a n y  p l o t  o f  l a n d  shown 

o n  any r e c o r d e d  amended p l a t  o f  t h e  P r o p e r t i e s .  

S e c t i o n  5 .  "Owner" s h a l l  mean a n d  r e f e r  to  t h e  r e c o r d  o w n e r ,  

w h e t h e r  o n e  o r  more  p e r s o n s  o r  e n t i t i e s ,  o f  t h e  f e e  s i m p l e  t i t l e  to  

a n y  L o t  which  is a  p a r t  o f  t h e  p r o p e r t i e s ,  i n c l u d i n g  c o n t r a c t  s e l l e r s ,  

b u t  e x c l u d i n g  t h o s e  h a v i n g  s u c h  i n t e r e s t  m e r e l y  a s  s e c u r i t y  f o r  t h e  

p e r f o r m a n c e  o f  a n  o b l i g a t i o n .  

S e c t i o n  6 .  " D e c l a r a n t "  s h a l l  mean a n d  r e f e r  t o  WALDEN LAKE, I N C .  

i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s  i f  s u c h  s u c c e s s o r s  o r  a s s i g n s  s h o u l d  

a c q u i r e  more  t h a n  o n e  u n d e v e l o p e d  L o t  f r o m  D e c l a r a n t  f o r  t h e  p u r p o s e  

of d e v e l o p m e n t .  



S e c t i o n  7 .  " D e c l a r a t i o n n  s h a l l  mean and r e f e r  to  t h e  D e c l a r a t i o n  of  

C o v e n a n t s ,  C o n d i t i o n s  and  R e s t r i c t i o n s  a p p l i c a b l e  to  t h e  P r o p e r t i e s  

r e c o r d e d  i n  t h e  O f f i c e  o f  t h e  C l e r k  of  t h e  C i r c u i t  C o u r t  o f  

H i l l s b o r o u g h  C o u n t y ,  F l o r i d a .  

S e c t i o n  8 .  "Member" s h a l l  mean and r e f e r  to  t h o s e  p e r s o n s  

e n t i t l e d  t o  m e m b e r s h i p  a s  p r o v i d e d  i n  t h e  D e c l a r a t i o n .  

S e c t i o n  9 .  " V o t i n g  Member" s h a l l  mean t h e  o w n e r  a u t h o r i z e d  t o  

c a s t  t h e  v o t e  f o r  a  L o t  a s  s e t  f o r t h  i n  t h e  D e c l a r a t i o n .  

ARTICLE I11 

MEETING OF MEMBERS 

S e c t i o n  1. A n n u a l  M e e t i n g s .  The f i r s t  a n n u a l  m e e t i n g  o f  t h e  m e m -  

b e r s  s h a l l  be h e l d  w i t h i n  o n e  (1) y e a r  from t h e  d a t e  o f  i n c o r p o r a t i o n  of  

t h e  A s s o c i a t i o n ,  and  e a c h  s u b s e q u e n t  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  members 

s h a l l  be h e l d  on t h e  same d a y  o f  t h e  same month  o f  e a c h  y e a r  

t h e r e a f t e r ,  a t  t h e  h o u r  o f  8 : 0 0  o ' c l o c k ,  P.M. I f  t h e  d a y  f o r  t h e  

a n n u a l  m e e t i n g  o f  t h e  members  is a  l e g a l  h o l i d a y ,  t h e  m e e t i n g  w i l l  b e  

h e l d  a t  t h e  same h o u r  o n  t h e  f i r s t  d a y  f o l l o w i n g  which  is n o t  a  l e g a l  

h o l i d a y .  

S e c t i o n  2 .  S p e c i a l  M e e t i n g s .  S p e c i a l  m e e t i n g s  o f  t h e  members may 

b e  c a l l e d  a t  a n y  time by t h e  p r e s i d e n t  or by t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s ,  

o r  upon w r i t t e n  r e q u e s t  o f  t h e  members who a r e  e n t i t l e d  to v o t e  one-  

f o u r t h  ( 1 / 4 )  o f  a l l  o f  t h e  v o t e s  o f  t h e  C l a s s  A V o t i n g  members .  

S e c t i o n  3 .  N o t i c e  o f  M e e t i n g .  W r i t t e n  n o t i c e  o f  e a c h  m e e t i n g  of  

t h e  members s h a l l  be  g i v e n  b y ,  or a t  t h e  d i r e c t i o n  o f  t h e  s e c r e t a r y  o r  

p e r s o n  a u t h o r i z e d  t o  c a l l  t h e  m e e t i n g ,  by m a i l i n g  a  c o p y  o f  s u c h  

n o t i c e ,  p o s t a g e  p r e p a i d ,  a t  l e a s t  f i f t e e n  ( 1 5 )  d a y s  b e f o r e  s u c h  m e e t i n g  

t o  e a c h  member e n t i t l e d  to v o t e  t h e r e a t ,  a d d r e s s e d  t o  t h e  member ' s  

a d d r e s s  l a s t  a p p e a r i n g  on  t h e  b o o k s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  o r  s u p p l i e d  

b y  s u c h  member to  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  n o t i c e .  Such 

n o t i c e  s h a l l  s p e c i f y  t h e  p l a c e ,  d a y  and h o u r  o f  t h e  m e e t i n g ,  a n d ,  i n  

t h e  c a s e  of  a  s p e c i a l  m e e t i n g ,  t h e  p u r p o s e  of  t h e  m e e t i n g .  

S e c t i o n  4 .  Quorum. The p r e s e n c e  a t  t h e  m e e t i n g  o f  members 

e n t i t l e d  t o  c a s t ,  o r  o f  p r o x i e s  e n t i t l e d  t o  c a s t ,  o n e - t h i r d  ( 1 / 3 )  o f  

t h e  v o t e s  o f  e a c h  c l a s s  o f  m e m b e r s h i p  s h a l l  c o n s t i t u t e  a  quorum f o r  



a n y  a c t i o n  e x c e p t  a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  i n  t h e  ~ r t i c l e s  o f  

I n c o r p o r a t i o n ,  t h e  ~ e c l a r a t i o n ,  or t h e s e  By-Laws. I f ,  h o w e v e r ,  s u c h  

quorum s h a l l  n o t  b e  p r e s e n t  o r  r e p r e s e n t e d  a t  any  m e e t i n g ,  t h e  members  

e n t i t l e d  to  v o t e  t h e r e a t  s h a l l  h a v e  power to  a d j o u r n  t h e  m e e t i n g  f rom 

t i m e  to t i m e ,  w i t h o u t  n o t i c e  o t h e r  t h a n  a n n o u n c e m e n t  a t  t h e  m e e t i n g ,  

u n t i l  a  quorum a s  a f o r e s a i d  s h a l l  b e  p r e s e n t  or b e  r e p r e s e n t e d .  

S e c t i o n  5 P r o x i e s .  A t  a l l  m e e t i n g s  o f  members ,  e a c h  v o t i n g  -- 
member may v o t e  i n  p e r s o n  or by p r o x y ,  A l l  p r o x i e s  s h a l l  b e  i n  

w r i t i n g  and  f i l e d  w i t h  t h e  s e c r e t a r y .  E v e r y  p r o x y  s h a l l  b e  r e v o c a b l e  

a n d  s h a l l  a u t o m a t i c a l l y  c e a s e  upon  c o n v e y a n c e  by t h e  member o f  h i s  L o t .  

S e c t i o n  6 .  P l a c e .  A l l  members  m e e t i n g s  s h a l l  b e  h e l d  w i t h i n  

H i l l s b o r o u g h  C o u n t y ,  F l o r i d a .  ARTICLE IV 

BOARD OF DIRECTORS: SELECTION: TERM OF OFFICE 

S e c t i o n  1. Number. The  a f f a i r s  o f  t h i s  A s s o c i a t i o n  s h a l l  be  

managed by a  B o a r d  o f  t h r e e  ( 3 )  d i r e c t o r s ,  who n e e d  n o t  b e  members  o f  

t h e  A s s o c i a t i o n .  

S e c t i o n  2 .  Term o f  O f f i c e .  A t  t h e  f i r s t  a n n u a l  m e e t i n g  t h e  m e m -  

b e r s  s h a l l  e l e c t  t h r e e  ( 3 )  d i r e c t o r s  f o r  a  t e r m  o f  o n e  (1) y e a r  a n d  a t  

e a c h  a n n u a l  m e e t i n g  t h e r e a f t e r  t h e  members  s h a l l  e l e c t  t h r e e  ( 3 )  

d i r e c t o r s  f o r  a  term o f  o n e  (1) y e a r .  

S e c t i o n  3 .  Removal .  Any d i r e c t o r  may b e  removed  f r o m  t h e  B o a r d ,  

w i t h  o r  w i t h o u t  c a u s e ,  by a  m a j o r i t y  v o t e  o f  t h e  v o t i n g  members  o f  

t h e  A s s o c i a t i o n .  I n  t h e  e v e n t  o f  d e a t h ,  r e s i g n a t i o n  or r e m o v a l  o f  a 

d i r e c t o r ,  h i s  s u c c e s s o r  s h a l l  be  s e l e c t e d  by t h e  r e m a i n i n g  members  o f  

t h e  B o a r d  and  s h a l l  s e r v e  f o r  t h e  u n e x p i r e d  t e r m  o f  h i s  p r e d e c e s s o r .  

S e c t i o n  4 .  C o m p e n s a t i o n .  N o  d i r e c t o r  s h a l l  r e c e i v e  c o m p e n s a t i o n  

f o r  any  s e r v i c e  h e  may r e n d e r  to t h e  A s s o c i a t i o n .  However ,  any  d i r e c -  

t o r  may b e  r e i m b u r s e d  f o r  h i s  a c t u a l  e x p e n s e s  i n c u r r e d  i n  t h e  p e r f o r -  

mance  o f  h i s  d u t i e s .  

S e c t i o n  5 .  A c t i o n  T a k e n  W i t h o u t  a  M e e t i n g .  The  d i r e c t o r s  s h a l l  

h a v e  t h e  r i g h t  to t a k e  any  a c t i o n  i n  t h e  a b s e n c e  o f  a  m e e t i n g  which  

t h e y  c o u l d  t a k e  a t  a  m e e t i n g  by o b t a i n i n g  t h e  w r i t t e n  a p p r o v a l  o f  a l l  

t h e  d i r e c t o r s .  Any a c t i o n  so a p p r o v e d  s h a l l  h a v e  t h e  e f f e c t  a s  t h o u g h  

t a k e n  a t  a  m e e t i n g  o f  t h e  d i r e c t o r s .  
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ARTICLE V 

NOMINATION AND ELECTION OF DIRECTORS 

S e c t i o n  1. N o m i n a t i o n .  N o m i n a t i o n  f o r  e l e c t i o n  to t h e  B o a r d  o f  

D i r e c t o r s  s h a l l  b e  made by a N o m i n a t i n g  C o m m i t t e e .  N o m i n a t i o n s  may 

a l s o  b e  made f r o m  t h e  f l o o r  a t  t h e  a n n u a l  m e e t i n g .  The  N o m i n a t i n g  

C o m m i t t e e  s h a l l  c o n s i s t  o f  a  C h a i r m a n ,  who s h a l l  b e  a member o f  t h e  

B o a r d  o f  D i r e c t o r s ,  a n d  t w o  ( 2 )  or more m e m b e r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  

T h e  N o m i n a t i n g  C o m m i t t e e  s h a l l  b e  a p p o i n t e d  by t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  

p r i o r  to e a c h  a n n u a l  m e e t i n g  o f  t h e  members ,  to s e r v e  f r o m  t h e  close 

o f  s u c h  a n n u a l  m e e t i n g  u n t i l  t h e  close o f  t h e  n e x t  a n n u a l  m e e t i n g  and  

s u c h  a p p o i n t m e n t  s h a l l  b e  a n n o u n c e d  a t  e a c h  a n n u a l  m e e t i n g .  T h e  

N o m i n a t i n g  C o m m i t t e e  s h a l l  make a s  many n o m i n a t i o n s  f o r  e l e c t i o n  to 

t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  as  it s h a l l  i n  i ts d i s c r e t i o n  d e t e r m i n e ,  b u t  

n o t  l e s s  t h a n  t h e  n u m b e r  o f  v a c a n c i e s  t h a t  a r e  to  b e  f i l l e d .  Such  

n o m i n a t i o n s  may b e  made f r o m  among members  o r  non-members .  

S e c t i o n  2 .  E l e c t i o n .  E l e c t i o n  to t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  s h a l l  b e  - 
b y  s e c r e t  w r i t t e n  b a l l o t  u n l e s s  u n a n i m o u s l y  w a i v e d  by t h e  v o t i n g  mem- 

b e r s  p r e s e n t  a t  t h e  m e e t i n g .  A t  s u c h  e l e c t i o n  t h e  m e m b e r s  o r  t h e i r  

p r o x i e s  may c a s t ,  i n  r e s p e c t  to e a c h  v a c a n c y ,  a s  many v o t e s  a s  t h e y  

a r e  e n t i t l e d  to e x e r c i s e  u n d e r  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  D e c l a r a t i o n .  The 

p e r s o n s  r e c e i v i n g  t h e  l a r g e s t  number  o f  v o t e s  s h a l l  b e  e l e c t e d .  

C u m u l a t i v e  v o t i n g  is n o t  p e r m i t t e d .  

ARTICLE VI 

MEETINGS OF DIRECTORS 

S e c t i o n  1. R e g u l a r  M e e t i n g s .  R e g u l a r  m e e t i n g s  o f  t h e  B o a r d  o f  

~ i r e c t o r s  s h a l l  b e  h e l d  a s  t h e  B o a r d  may f r o m  t i m e  to  time e s t a b l i s h  

a t  s u c h  p l a c e  and  h o u r  as may b e  f i x e d  f r o m  time to  time by  r e s o l u t i o n  

o f  t h e  B o a r d .  S h o u l d  s a i d  m e e t i n g  f a l l  upon  a l e g a l  h o l i d a y ,  t h e n  

t h a t  m e e t i n g  s h a l l  b e  h e l d  a t  t h e  same  t i m e  o n  t h e  n e x t  day w h i c h  is 

n o t  a  l e g a l  h o l i d a y .  

S e c t i o n  2 .  S p e c i a l  M e e t i n g s .  S p e c i a l  m e e t i n g s  o f  t h e  B o a r d  o f  

D i r e c t o r s  s h a l l  b e  h e l d  when c a l l e d  by t h e  p r e s i d e n t  o f  t h e  

A s s o c i a t i o n ,  o r  by a n y  two  ( 2 )  d i r e c t o r s ,  a f t e r  n o t  l ess  t h a n  t h r e e  

( 3 )  d a y s  n o t  ice to  e a c h  d i r e c t o r .  



Section 3 .  Quorum. A major i ty  of the number of d i r e c t o r s  s h a l l  

c o n s t i t u t e  a  quorum for the t r ansac t ion  of business.  Every a c t  or 

dec i s ion  done or made by a  majori ty of the d i r e c t o r s  present  a t  a  duly 

held meeting a t  which a  quorum is present  s h a l l  be regarded as  the  ac t  

of the Board. 

ARTICLE VII 

POWERS AND DUTIES OF THE BOARD OF DIRECTORS 

Sect ion  1. Powers. The Board of Direc tors  s h a l l  have power t o :  

( a )  dec la re  the of £ i c e  of a  member of the Board of Direc tors  

t o  be vacant in the event such member s h a l l  be absent  from three  

( 3 )  consecutive regular  meetings of the Board of Direc tors ;  and 

( b )  exe rc i se  for  the ~ s s o c i a t i o n  a l l  powers, d u t i e s  and 

a u t h o r i t y  vested in or delegated to  t h i s  Association and not 

reserved to  the membership by o ther  provis ions  of these  By-Laws, 

t h e  A r t i c l e s  of Incorporat ion,  or t he  Declarat ion.  

Sect ion  2 .  Duties.  I t  s h a l l  be the  duty of the  Board of 

Di rec to r s  to :  

( a )  cause to  be kept a  complete record of a l l  i t s  a c t s  and 

co rpora te  a f f a i r s  and to  present  a  s tatement thereof to  the members 

a t  the annual meeting of the members, o r  a t  any spec ia l  meeting 

when such statement is requested in wr i t ing  by one-fourth ( 1 / 4 )  of 

t h e  Class A members who a re  e n t i t l e d  t o  vote: 

( b )  supervise  a l l  o f f i c e r s ,  agents  and employees of t h i s  

Associa t ion ,  and to  see  t h a t  t h e i r  d u t i e s  a re  properly performed; 

( c )  a s  more f u l l y  provided in  the Declarat ion,  t o :  

(1) f i x  the amount of the  annual assessment agains t  

each Lot a t  l e a s t  t h i r t y  (30) days i n  advance of each annual 

assessment period.  

( 2 )  send wr i t t en  no t i ce  of each assessment to  every 

owner sub jec t  t he re to  a t  l e a s t  t h i r t y  (30) days in  advance of 

each annual assessment period;  and 

( 3 )  forec lose  the l i e n  a g a i n s t  any property for  which 

assessments a re  not paid within t h i r t y  ( 3 0 )  days a f t e r  due 

d a t e  or to  bring an ac t ion  a t  law aga ins t  the owner per- 

s o n a l l y  obl iga ted  to  pay the same. 
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(d )  i s s u e ,  or cause an appropr ia te  o f f i c e r  t o  i s s u e ,  upon 

demand by any person, a  c e r t i f i c a t e  s e t t i n g  f o r t h  whether or  not 

any assessment has been paid.  A reasonable charge may be made by 

t h e  Board for  the issuance of these c e r t i f i c a t e s .  I f  a  cer -  

t i f i c a t e  s t a t e s  an assessment has been paid ,  such c e r t i f i c a t e  

s h a l l  be conclusive evidence of such payment; 

( e )  procure and maintain adequate l i a b i l i t y  and hazard 

insurance on property owned by the Associaton; 

( f )  cause a l l  o f f i c e r s  or employees having f i s c a l  respon- 

s i b l i t i e s  t o  be bonded, as  it  may deem appropr ia te ;  

ARTICLE VIII  

OFFICERS AND THEIR DUTIES 

Section 1. Enumeration of Off icers .  The o f f i c e r s  of t h i s  

Associat ion s h a l l  be a  pres ident  and vice-president ,  who s h a l l  a t  a l l  

t imes be members of the Board of Direc tors ,  a  s e c r e t a r y ,  and a  

t r e a s u r e r ,  and such o ther  o f f i c e r s  as the Board may from time to  time 

b y  resolu t ion  c r e a t e .  

Section 2 .  E lec t ion  of Of f i ce r s .  The e l e c t i o n  of o f f i c e r s  s h a l l  

take  place a t  the  f i r s t  meeting of the Board of ~ i r e c t o r s  following 

each annual meeting of the members. 

Section 3 .  Term. The o f f i c e r s  of t h i s  Associat ion s h a l l  be 

e l ec t ed  annually by the Board and each s h a l l  hold o f f i c e  for  one (1) 

year unless he s h a l l  sooner r e s ign ,  or s h a l l  be removed, or otherwise 

d i s q u a l i f i e d  to  serve.  

Section 4 .  Specia l  Appointments. The Board may e l e c t  such o ther  

o f f i c e r s  as the a f f a i r s  of the  Associat ion may requ i re ,  each of whom 

s h a l l  hold o f f i c e  for  such per iod ,  have such a u t h o r i t y ,  and perform 

such d u t i e s  as  the Board may, from time to  time determine. 

Sect ion  5 .  Resignation and Removal. Any o f f i c e r  may be removed 

from o f f i c e  with or without cause by the  Board. Any o f f i c e r  may 

res ign  a t  any time giving wr i t t en  not ice  t o  the Board, the  pres ident  

o r  the sec re t a ry .  Such r e s igna t ion  s h a l l  take e f f e c t  on the  da te  of 

r e c e i p t  of such no t i ce  or a t  any l a t e r  time spec i f i ed  t h e r e i n ,  and 

unless otherwise spec i f i ed  t h e r e i n ,  the acceptance of such res ignat ion  

s h a l l  not be necessary to  make it  e f f e c t i v e .  
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Sect ion  6 .  Vacancies. A vacancy , in  any o f f i c e  may be f i l l e d  by 

appointment by the  Board. The o f f i c e r  appointed t o  such vacancy s h a l l  

serve  for  the remainder of the term of the o f f i c e r  he replaces .  

Sect ion  7 .  Mult iple Off ices .  The o f f i c e s  of secre tary  and 

t r e a s u r e r  may be held by the same person. No person s h a l l  

s imultaneously hold more than one (1) of any of the o ther  off  i ces  

except  in the  case of s p e c i a l  off  i ces  c rea ted  pursuant to  Section 4 of 

t h i s  A r t i c l e .  

Sect ion  8 .  Duties.  The d u t i e s  of the o f f i c e r s  a r e  a s  follows : 

( a )  Pres ident :  The p res iden t  s h a l l  pres ide  a t  a l l  meetings of 

t h e  Board of Di rec to r s ;  s h a l l  see  t h a t  o rde r s  and r e so lu t ions  of the 

Board a re  c a r r i e d  out ;  s h a l l  s ign a l l  l e a s e s ,  mortgages, deeds and 

o the r  wr i t t en  instruments and s h a l l  co-sign a l l  checks and promissory 

notes  and may a f f i x  the corpora te  s e a l  a s  may be required on any docu- 

ment. 

( b )  Vice-president:  The v ice-pres ident  s h a l l  a c t  in the  place 

and stead of the  p res iden t  in the  event of h i s  absence, i n a b i l i t y  or  

r e f u s a l  t o  a c t ,  and s h a l l  exe rc i se  and d ischarge  such o ther  d u t i e s  as  

may be required of him by the Board. 

( c )  Sec re t a ry :  The sec re t a ry  s h a l l  record the  votes  and keep the 

minutes of a l l  meetings and proceedings of the  Board and of the 

members; keep the corpora te  s e a l  of the Associat ion and a f f i x  i t ,  i f  

t he  pres ident  does not ,  on a l l  papers requi r ing  said s e a l ;  serve 

no t i ce  of meetings of the Board and of the  members; keep appropr ia te  

c u r r e n t  records showing the members of the  Associat ion together with 

t h e i r  addresses ,  and s h a l l  perform such o the r  d u t i e s  as required by 

the  Board. 

( d )  Treasurer :  The Treasurer  s h a l l  receive and depos i t  in 

appropr i a t e  bank accounts a l l  monies of the  Associat ion and s h a l l  

d i sbur se  such funds as d i r ec t ed  by r e so lu t ion  of the Board of 

Di rec to r s ;  s h a l l  s ign a l l  checks and promissory notes of the  

Associat ion;  keep proper books of accounts, cause an annual aud i t  of 

t h e  Associat ion books to  be made by a  publ ic  accountant a t  the comple- 

t i o n  of each f i s c a l  year;  and s h a l l  prepare an annual budget and a  

statement of income and expenditures t o  be presented t o  the membership 

a t  i ts regular  annual meeting, and de l ive r  a  copy of each t o  the mem- 

bers .  
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ARTICLE I X  

COMMITTEES 

S e c t i o n  1. G e n e r a l l y .  The  A s s o c i a t i o n  s h a l l  a p p o i n t  a n  

A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e ,  a s  p r o v i d e d  i n  t h e  D e c l a r a t i o n ,  and a  

N o m i n a t i n g  C o m m i t t e e ,  a s  p r o v i d e d  i n  t h e s e  By-Laws. I n  a d d i t i o n ,  t h e  

B o a r d  o f  D i r e c t o r s  s h a l l  a p p o i n t  o t h e r  committees a s  deemed 

a p p r o p r i a t e  i n  c a r r y i n g  o u t  i t s  p u r p o s e .  

ARTICLE X 

BOOKS AND RECORDS 

S e c t i o n  1. G e n e r a l l y .  T h e  b o o k s ,  r e c o r d s  a n d  p a p e r s  o f  t h e  

A s s o c i a t i o n  s h a l l  a t  a l l  times, d u r i n g  r e a s o n a b l e  b u s i n e s s  h o u r s ,  be  

s u b j e c t  to i n s p e c t i o n  by a n y  member. The  D e c l a r a t i o n ,  t h e  Art ic les  

o f  I n c o r p o r a t i o n  and  t h e  By-Laws o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  a v a i l a b l e  

f o r  i n s p e c t i o n  by any  member a t  t h e  p r i n c i p a l  o f f  ice o f  t h e  

A s s o c i a t i o n ,  w h e r e  c o p i e s  may b e  p u r c h a s e d  a t  r e a s o n a b l e  cost.  

ARTICLE X I  

ASSESSMENTS 

S e c t i o n  1. G e n e r a l l y .  A s  more  f u l l y  p r o v i d e d  i n  t h e  D e c l a r a t i o n ,  

e a c h  member is o b l i g a t e d  to  p a y  to t h e  A s s o c i a t i o n  a n n u a l  a n d  s p e c i a l  

a s s e s s m e n t s  w h i c h  a r e  s e c u r e d  by a c o n t i n u i n g  l i e n  u p o n  t h e  p r o p e r t y  

a g a i n s t  which  t h e  a s s e s s m e n t  is made. Any a s s e s s m e n t s  w h i c h  a r e  n o t  

p a i d  when d u e  s h a l l  b e  d e l i n q u e n t .  I f  t h e  a s s e s s m e n t  is n o t  p a i d  

w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  a f t e r  t h e  d u e  d a t e ,  t h e  a s s e s s m e n t  s h a l l  b e a r  

i n t e r e s t  f r o m  t h e  d a t e  o f  d e l i n q u e n c y  a t  t h e  h i g h e s t  r a t e  a l l o w e d  

u n d e r  F l o r i d a  l a w ,  a n d  t h e  A s s o c i a t i o n  may b r i n g  a n  a c t i o n  a t  l aw 

a g a i n s t  t h e  o w n e r  p e r s o n a l l y  o b l i g a t e d  to p a y  t h e  same o r  f o r e c l o s e  

t h e  l i e n  a g a i n s t  t h e  p r o p e r t y ,  and i n t e r e s t ,  costs ,  and  r e a s o n a b l e  

a t t o r n e y s ' f e e s  o f  any  s u c h  a c t i o n  s h a l l  b e  a d d e d  to  t h e  a m o u n t  o f  s u c h  

a s s e s s m e n t .  N o  owner  may w a i v e  o r  o t h e r w i s e  e s c a p e  l i a b i l i t y  f o r  t h e  

a s s e s s m e n t s  p r o v i d e d  f o r  h e r e i n  by non-use  o r  a b a n d o m e n t  o f  h i s  L o t .  

ARTICLE X I 1  

CORPORATE SEAL 

S e c t i o n  1. G e n e r a l l y .  The  A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  a  s e a l  i n  c i r -  

c u l a r  fo rm h a v i n g  w i t h i n  i t s  c i r c u m f e r e n c e  t h e  name o f  t h e  
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A s s o c i a t i o n ,  t h e  y e a r  and s t a t e  o f  i n c o r p o r a t i o n  and t h e  w o r d s  

" C o r p o r a t i o n  n o t  f o r  p r o f  i t" .  

ARTICLE X I  I1 

AMENDMENTS 

S e c t i o n  1. G e n e r a l l y .  T h e s e  By-Laws may be amended ,  f rom time t o  

t ime,  a t  a  r e g u l a r  o r  s p e c i a l  m e e t i n g  o f  t h e  members ,  by t h e  a s s e n t  o f  

a  m a j o r i t y  o f  t h e  a g g r e g a t e  C l a s s  A v o t e s  a n d  C l a s s  B  v o t e s  

o u t s t a n d i n g  and d u l y  q u a l i f i e d  t o  v o t e  a t  t h e  time s u c h  amendment  is 

made.  Amendments t o  t h e s e  By-Laws may b e  p r o p o s e d ,  i n  w r i t i n g  , by t h e  

B o a r d  o f  ~ i r e c t o r s  or by a w r i t t e n  r e s o l u t i o n  s i g n e d  by n o t  less t h a n  

t e n  ( 1 0 )  C l a s s  A members .  

ARTICLE X I V  

CONFLICTS 

S e c t i o n  1. G e n e r a l l y .  I n  t h e  c a s e  of  any  c o n f l i c t  b e t w e e n  

t h e  A r t i c l e s  o f  I n c o r p o r t i o n  and  t h e s e  By-Laws, t h e  A r t i c l e s  s h a l l  

c o n t r o l ;  a n d  ' i n  t h e  c a s e  o f  any  c o n f l i c t  b e t w e e n  t h e  D e c l a r a t i o n  a n d  

t h e s e  By-Laws, t h e  ~ e c l a r a t i o n  s h a l l  c o n t r o l .  

I N  WITNESS WHEREOF, we, b e i n g  a l l  o f  t h e  d i r e c t o r s  o f  t h e  

THE HOMEOWNERS ASSOCIATION OF TANGLEWOOD VILLAGE, INC . , h a v e  h e r e u n t o  

s e t  o u r  h a n d s  t h i s  3 d a y  o  1 1 9 8 7 .  



CERTIFICATION 

I ,  t h e  u n d e r s i g n e d ,  d o  h e r e b y  c e r t i f y :  

THAT I am t h e  d u l y  e l e c t e d  and a c t i n g  s e c r e t a r y  of  THE HOMEOWNERS 

ASSOCIATION OF TANGLEWOOD VILLAGE, INC. , a F l o r i d a  c o r p o r a t i o n  n o t  f o r  

p r o f i t ,  a n d ,  
THAT t h e  f o r e g o i n g  By-Laws c o n s t i t u t e  t h e  o r i g i n a l  By-Laws of s a i d  

A s s o c i a t i o n ,  a s  d u l y  a d o p t e d  a t  a  m e e t i n g  o f  t h e  Board  o f  Directors,  

t h e r e o f ,  h e l d  on  t h e  & d a y  o f  ,&+, , 1 9 8 7 .  

I N  WITNESS WHEREOF, I have  h e r e u n t o  s u b s c r i b e d  my name and 

a f f i x e d  t h e  s e a l  of s a i d  A s s o c i a t i o n  t h i s  ,& day of&, 1 9 8 7 .  

( C o r p o r a t e  S e a l )  




